Lajoskomarom Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
12/2021. (11.10.) hatarozata

Lajoskomarom Nagykdzség Onkormanyzatanak Polgarmestere, mint a Lajoskomarom Nagykézség Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének hataskorében eljaré polgarmester az alabbi intézkedést teszem

az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, lajoskomaromi 804. helyrajzi szamii ingatlan értékesitésre torténd
kijelolésérdl:

Lajoskomarom Nagykézség Onkormanyzat tulajdonaban 1évé forgalomképes, Lajoskoméarom 804 hrsz, (belteriilet)
1467 m2teriiletli, ,kivett lakohaz, udvar, gazdasagi éplilet” miivelési agl ingatlant értékesitésre kijeloli. Az ingatlan
legalacsonyabb eladasi arat 2,5 millié forintban hatarozom meg.

Felhataimazza a jegyz6t, hogy ingatlanértékesitést — az 1. melléklet szerinti ingatlanértékesitesi hirdetmény
tartalmaval megegyezden - hirdesse meg, az értékesitést az Onkormanyzat vagyonrendeletének megfeleld eljaras
keretében bonyolitsa le.

A dontés jogalapja:
Magyarorszag Kormanya 27/2021.(1.29.) Korm. rendelete a veszélyhelyzet kihirdetésérdl.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIII. térvény
46. § (4) bekezdése, mely kimondja, hogy ,Vészhelyzethen a telepiilési Gnkormanyzat képvisel6-testiiletének,
a fovarosi, megyei kozgyilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei
kézgyiilés elnéke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast dnkormanyzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgéltatas a telepiilést is érinti.”

Az dnkormanyzat vagyonarol és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairdl szol6 5/2016. (V.11.) onkorményzati
rendelet.

Hataridé: 2021. marcius 15. meghirdetésre
Felelbs: Pirtyak Zsolt polgarmester
Mosbergerné dr. Mikios Judit jegyz6

Lajoskomarom, 2021. februar 10.
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Pirtyak Zsolt Mosbergerné dr. Miklés Judit
polgarmester jegyz0



A mellellelet
TERVEZET
Ingatlan értékesitési hirdetmény

Lajoskomarom Nagykdzség Onkormanyzat a ...... 12021 (....... ) hatarozataval a
Lajoskomarom, Bogardi utca 4. szam alatti ingatlan értékesitésérél hatarozott.

Az ingatlan adatai:

LAJOSKOMAROM, Belteriilet 804 Hrsz. (1467 m2) kivett, lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet

Cime: 8136 Lajoskomarom, Bogardi utca 4.

Az ingatlanon taldlhaté épitmények lakhatasra nem alkalmasak, lebontanddék. A
benyuijtott ajanlatban két ar feltlintetését kerjuk:

1. Ajanlati ar a bontasra itélt épitményekkel (felépitményekkel) egyitt tortend
vasarlas esetén,

2. Ajanlati ar az ingatlanok Onkormanyzati elbontatasa (Epitési telekként torténd
megvasarlasa) esetén.

Az ingatlan kézmiivei: Viz, szennyviz, aram, gaz
Az ingatlan legalacsonyabb értékesitési ara: 2,5 millié Ft.

A vételi ajanlatok beérkezési hatarideje: 2021. marcius 1.

A vételi ajanlatok benyujtasanak modja: postai ton

(Felhivjuk a figyelmet, hogy beérkezési hataridének nem a postira adas idépontjat,
hanem a palyéazati cimre térténé megérkezést tekintjiik!)

A veteli ajanlatokat postai Gton, zart boritékban a Lajoskomarom Nagykdzség
Onkorméanyzata (8136 Lajoskomarom, Komaromi utca 4. cimre.) A kuldeményre a
kovetkezd kdzlemény feltiintetése sziikséges:

Vételi ajanlat Lajoskoméarom 804 hrsz-u ingatlanra’.

Az ingatlan vonatkozasaban egynél tobb érvényes vételi ajanlat esetén a legkedvez6bb
ajaniat nyer.

Tovabbi felvilagositast az értékesitéssel kapcsolatban személyesen vagy a
Lajoskomaromi Polgarmesteri Hivatal 30/400 3454 telefonos elérhetéségen Pirtyak
Zsolt polgarmester nyujt tajékoztatast.

Lajoskomarom, 2021. februar napjan

Pirtyak Zsolt
polgarmester



LAJOSKOMAROM NAGYKOZSEG! ONKORMANYZAT
8136 Lajoskomarom, Komaromi u. 4. Tel: 30/400-3454
Email: hivatal@lajoskomarom.hu

ELOTERJESZTES
Targy: Az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé, lajoskomaromi 804 hrsz. ingatlan

értékesitésének megtargyalasa
ElGterjeszt8: Pirtyak Zsolt polgarmester
El6készité:  Mosbergerné dr. Miklés Judit jegyzd
Melléklet: 1. melléklet — eF6ldkdnyv

2. melléklet — ingatlanforgalmi értékbecslés

El6zmények:

Lajoskomarom Nagykézség Onkormanyzat 2019. évben lett tulajdonosa a lajoskomaromi 804
Hrsz-i (természetben 8136 Lajoskomarom Bogardi utca 4. szam alatt talalhatd) kivett,
lakéhéz, udvar, gazdasagi épiilet ingatlannak. A Lajoskomaromi Torténelmi Kor Egyesiilet
felszadmolasat kovetSen keriilt ©nkorményzati tulajdonba. Az ingatlanon elvégzett
értékbecslés is feltarta, hogy a rajta 1évé épiiletek allapota igen rossz, bontdsra érett.
Lakohazként nem johet széba az értékesités. Az Onkormanyzatnak a felujitasaval,
hasznositasaval kapcsolatban nincsenek tervei, bontdsat sziikséges elvégezni, de azt
koévetben is az 1467 m2 teriilet karbantartasa, gondozasa maradna feladatként. Mivel — a
megjelend csaladtamogatdsok okdn — megnétt a kereslet az épitési teriiletek irant is,
javaslom keriiljon az ingatlan értékesitésre. A falu kézpontjahoz kézel taldlhaté ingatlanrél
van sz6, amint megvasaroljak ez az ingatlan is megujulhat, 0j lakéépiilet keriilhet épitésre.

Az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairél sz616 5/2016.
(V.11.) 6nkormanyzati rendelet 13. §-a szerint:

(1) Onkormdnyzati vagyont értékesiteni brutté 25 millié Ft értékhatdrtdl csak versenyeztetés utjdn,
az dsszességében legelényésebb ajdnlatot tevé részére, a szolgdltatds és ellenszolgdltatds
értékardnyossdgdval lehet, az Nvtv. 11. § (16) bekezdésében meghatdrozottak szerint. A
versenyeztetést a rendelet |. fuggelékét képezé szabdlyzat alapjdn kell lebonyolitani.

(2) A brutté 25 millié Ft értékhatdr alatti vagyon értékesitésére a képvisel6-testiilet déntése szerint
pdlyadzati eljards mell6zésével is torténhet.

(3) Az énkormdnyzati vagyon elidegenitésére tett javaslatot csak forgalmi értékbecsléssel
megalapozva lehet elGterjeszteni a képvisels-testiilet felé.

(4) Amennyiben az ingatlan piaci értéken térténd értékesitése az értékbecsld dltal megdllapitott
dron nem lehetséges, a Képvisel6-testiilet a megdllapitott drhoz képest legfeljebb 10 %-kal
alacsonyabb dron az ingatlant értékesitheti

(5) Az Onkormdnyzat vagyondt ingyenesen dtruhdzni az Nvtv-ben meghatdrozottak szerint lehet.

(6) Az 6nkormdnyzat pénzvagyondval a kéltségvetésében meghatdrozottak szerint gazddlkodik.”

Fentiek alapjan — mivel a 25 millié Ft értékhatart nem haladja meg az ingatlan nem sziikséges
a versenyeztetés. Ennek ellenére javaslom keriiljon meghirdetésre és a legkedvezébb
ajanlatot nyujté részére térténjen az értékesités. Minimalis értékesitési arnak 2,5 millié Ft
6sszeget javasolok. Az ajanlatok két arra vonatkozzanak, egyrészt ha a vevé vallalja a
felépitmények bontasat, masik ar ha elbontott allapotban vasarolnak meg.

Hatarozati javaslat

Lajoskomarom Nagykézség Onkorményzatdnak Polgarmestere, mint a Lajoskomarom
Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének hataskorében eljaré polgarmester az
alabbi intézkedést teszem



az Onkormdnyzat tulajdondban lévS, lajoskomdromi 804. helyrajzi szdmu ingatlan

Yoy’

értékesitésre torténd kijelolésérol:

Lajoskomarom Nagykdzség Onkormanyzat tulajdonaban lévd forgalomképes, Lajoskomarom
804 hrsz, (belteriilet) 1467 m? teriiletdi, ,kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet” mivelési
agu ingatlant értékesitésre kijeléli. Az ingatlan legalacsonyabb eladasi arat 2,5 millié
forintban hatarozom meg.

Felhatalmazza a jegyz6t, hogy ingatlanértékesitést — az 1. melléklet szerinti
ingatlanértékesitési hirdetmény tartalmaval megegyez6en - hirdesse meg, az értékesitést az

Onkormaényzat vagyonrendeletének megfelel eljaras keretében bonyolitsa le.

A dontés jogalapja:

Magyarorszag Kormanya 27/2021.(1.29.) Korm. rendelete a veszélyhelyzet kihirdetésérél.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzda kapcsolddo egyes térvények maédositasarol szolé 2011.
évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdése, mely kimondja, hogy ,Vészhelyzetben a telepiilési
énkormdnyzat képvisel6-testiiletének, a févdrosi, megyei kozgyilésnek feladat- és
hatdskorét a polgdrmester, illetve a fépolgdrmester, a megyei kézgy(lés elnéke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat dlldst &6nkormdnyzati intézmény dtszervezésérél,
megsziintetésérdl, ellatdsi, szolgdltatdsi kérzeteirsl, ha a szolgéltatds a telepiilést is érinti.”

Az 6nkormanyzat vagyonarél és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairdl sz6lé6 5/2016.
(V.11.) 6nkormanyzati rendelet

Hataridé: marcius 15. meghirdetésre
Felel6s: Pirtyak Zsolt polgarmester
Mosbergerné dr. Miklds Judit jegyz6

Lajoskomarom, 2021. februar 04. :( ro \ \rJ

Pirtydk Zsolt>
polgarmester



TERVEZET
Ingatlan értékesitési hirdetmény

Lajoskomarom Nagykdzség Onkormanyzat a ...... /2021 (....... ) hatarozataval a
Lajoskomarom, Bogardi utca 4. szam alatti ingatlan értékesitésérdl hatarozott.

Az ingatlan adatai:

LAJOSKOMAROM, Belteriilet 804 Hrsz. (1467 m?) kivett, lak6héaz, udvar,
gazdasagi épiilet

Cime: 8136 Lajoskomarom, Bogardi utca 4.

Az ingatlanon taldlhaté épitmények lakhatasra nem alkalmasak, lebontandok. A
benyuijtott ajanlatban két ar feltiintetését keérjuk:

1. Ajanlati ar a bontasra itélt épitményekkel (felépitményekkel) egyutt torténd
vasarlas esetén,

2. Ajanlati &r az ingatlanok Onkormanyzati elbontatasa (Epitési telekként torténd
megvasariasa) esetén.

Az ingatlan kézmdvei: Viz, szennyviz, aram, gaz
Az ingatlan legalacsonyabb értékesitési ara: 2,5 millié Ft.

A vételi ajanlatok beérkezési hatarideje: 2021. marcius 1.

A vételi ajanlatok benyujtasanak moédja: postai Gton

(Felhiviuk a figyelmet, hogy beérkezési hatéridének nem a postara adas idépontjat,
hanem a palyazati cimre térténé megérkezést tekintjiik!)

A vételi ajanlatokat postai Gton, zart boritékban a Lajoskomarom Nagykdzség
Onkormanyzata (8136 Lajoskomarom, Komaromi utca 4. cimre.) A kildeményre a
kovetkezé kdzlemény feltlintetése szikséges:

,Vételi ajanlat Lajoskomarom 804 hrsz-u ingatlanra’.

Az ingatlan vonatkozasaban egynél tobb érvényes vételi ajanlat esetén a legkedvezSbb
ajaniat nyer.

Tovabbi felvilagositast az értékesitéssel kapcsolatban személyesen vagy a
Lajoskomaromi Polgarmesteri Hivatal 30/400 3454 telefonos elérhetdségen Pirtyak
Zsolt polgarmester nyujt tajékoztatast.

Lajoskomarom, 2021. februér napjan

Pirtyak Zsolt
polgarmester



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8136 Lajoskomarom, Bogardi utca 4.

Helyrajzi szam: 804

2019. 02. 23.
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1 Ertékelési bizonyitvany

1.1 Az értékelés

Az értékelés térgya y Kivett lakohéz, udvar, gazdasagi épillet

Helyrajzi szam 804

Irdnyitészém S aE :

Telepiilés Lajoskomarom

Ut/Utca/Tér Bogardi utca

Hézszam o 4.

Az ingatlan tipusa 4 fakéhaz =
_[-Iglys_zm_i s_z__e_n_l_le'id6pontja: 2019.02.23

Az értékelés fordulénapja: 2019.02.23

A szakvélemény érvényessége: 2019.05.23 o -

1.2 Az értékeld cég/ szakember

Neve s Eckhardt Adam

Cime 2475 Kapolnasnyék, Szent Istvan utca 7. -
 szakéntdi iktatészama 1052/2017 '

1.3 Megbizé

' Neve i FLon I Lajoskomarom Nagykézség Onkormanyzat
Cime 8136 Lajoskomarom, Komaromi utca 4.

| ?elza‘fon§z_éma S ¢ B __ =1 i

_ E-mail cime

1.4 Az értékelés célja és tartalmi elemei

Az értékelés célja

Ingatlan értékbecslés elkészitése

Az értékelés mddszere

Piaci médszer

" Kiindul6 adatok, informéciok

1.5 Az ingatlan forgalmi értéke

'i Helysil'ni, szemle tapasztélatai

Forgalmi érték 6sszehasonlitd alapon

i 1.200.000 Ft — azaz egymi_llié—kétszézezer forint

'Forgalmi érték kéltség modszerrel

_Forgalmi érték hozam médszerrel

B

Az ingatlan megtekintett allapotanak
szamitott forgalmi értéke kerekitve

1.200.000 FT

Az ingatlan megtekintett allapotanak
szamitott hitelbiztositéki értéke kerekitve

Megjegyzés: -




2 Megrendeld adatai, utasitasai

2.1 Megrendeld

Neve Lajo_skomérom Nagykozség Onkormanyzat
Cime 8136 Lajoskomarom, Komaromi utca 4.
Telefonszama
Faxszama

| E-mail cime

2.2 Kapcsolattarté, projektmenedzser (ha nem azonos a megrendelovel)

Neve Mosbergerné dr. Miklds Judit

Cime )

Telefonszdma 06-30-276-3326

Faxszama -
E-mail cime

2.3 A megbizé/megrendel utasitasai

A 8136 Lajoskomarom, Bogardi utca 4. alatti kivett lakéhaz, udvar és gazdasagi épiilet ingatlan 1/1
tulajdoni hanyad ingatlanforgalmi értékbecslésének elkészitése sajét belsd gazdasagi dontéshozas céljdbdl.




3 Alairo lap

Az ingatlan cime: 8136 Lajoskomarom, Bogardi utca 4.
Helyrajzi szama: 804

Ertékbecslést készitette:

Kelt: 2019, 02. 27.



4 A megbizas keretei

4.1 Az értékelés célja

Lajoskomarom Nagykozség Onkormanyzat (8136 Lajoskomarom, Komaromi utca 4. tovabbiakban
Megrendel8) egyedi megrendelése alapjan Eckhardt Adam (2475 Kapolnasnyék, Szent Istvan utca 7.) elvégezte
a 8136 Lajoskoméarom, Bogardi utca 4, alatti kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii ingatian
forgalomképes, igény-, per- és tehermentes allapotban az ingatlan piaci értékének meghatarozasat, sajat belsd
gazdasagi dontéshozés céljabol.

4.2 Megbizas targya
A megrendelésben foglalt, ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékelése.

4.3 Adatszolgaltatas

Az értékbecslés elkészitéséhez a megrendeld rendelkezésre bocsatotta az ingatlan:
- tulajdoni lapjat,
- térképmasolatat

4.4 Megallapitasok

A rendelkezésiinkre &l irat- és tervanyagok tanulményozéséval egy iddben, 2019.02.23-an helyszini szemlét
tartottunk.

A helyszini szemlét el6zetes egyeztetés alapjan a kapcsolattartd biztositotta, téjékoztatott benniinket az ingatian
jogi helyzetérdl, gondoskodott az ingatlan megtekinthet6ségérdl.

Az értékelés szemrevételezés alapjan tortént. Feltdrdsokat, geoldgiai, geodéziai és teriileti méréseket, firasokat
nem végeztiink, ez nem képezte megbizasunk targyat.

A helyszini szemlén éllapotrégzitd fotokat készitettiink.

A rendelkezésiinkre &ll6 informacidk, a helyszini szemle tapasztalatai, az érvényben 1évd jogszabalyok és a
kialakult gyakorlat alapjén a kdvetkez6ket allapitottuk meg és régzitjiik.

Az ingatlan értékelését forgalomképes, per-, teher- és igénymentes tulajdonviszonyok alapjan készitettiik el.

Az ingatlan 6néalléan forgalomképes, kézteriiletrdl korlatozasok nélkiil megkézelithet6.

Az ingatian a szemie idSpontjaban lakatian csaladi hazként funkcionalt.

Az ingatlan leggazdasagosabb hasznositasa: épitési telek



5 Az ingatian kérnyezetének bemutatasa

5.1 A vizsgalt telepiilés altalanos bemutatasa

Lajoskomarom kozség hazank egyik legfiatalabb kézsége. A 18. szazad
végén még egy hatalmas, siirin benGtt erdd teriilt el a mai Lajoskomarom
helyén.

Ezt a teriiletet az enyingi székhelyii Batthyany csalad birtokolta, akinek
Mez6komaromban is voltak birtokai, s Lajoskomaromot, azzal a szandékkal
hozta létre, hogy viszonylag hatalmas 4tmérdjii foldjeit gazdasagosabban

S y meg tudja miveltetni jobbagyaival. Ezért herceg Batthydny Lajos egy
orszagos korlevelet tett kozzé, jofajta kedvezményeket igérve az ide letelepiilni szandékozoknak. A foldesurat
szolgalé betelepiildk 1802-ben kezdték benépesiteni a kijelolt teriileteket; ezért a fentiek szerint telepitett kdzség
a Lajoskomdrom nevet kapta. Az ozorai Gttdl nyugatra elteriild foldteriilet mar nem Lajos hiibéruré, hanem
decséé, Fillopé volt, ezért ez a teriilet a Fiilop-hegy nevet kapta. Ide sz6l6t telepitettek, amely mind a mai napig

miivelés alatt 3ll, sét kellemes kikapcsolddast nydjt a pincesori séta az ide latogatoknak.

A Batthyany csalad Lajoskomarom hézhelyeit f8(ri rangjdnak megfeleléen a "H" betii alakjaban jelolte ki. Itt
kaptak egy kis magyar hold terilletli hazhelyeket, szessziét, paskomot, szdléfoldet az orszég minden tajarol
érkezk; svabok, tétok és magyarok, svéb tobbséggel. Az itt lakék maér a 19. szazad végén megalapoztdk szakmai
himeviiket az allattenyésztés és a novénytermesztés teriiletén, és a 20. szézad elsd harmadaban -az orszagban
eldszor -onsegélyezé egyesiilet alakult a termeldk kdzott, egymds karainak enyhitésére. A falu cimerét és
zészlajat 1993-ban készitették, amely a harom felekezetre, és a mezdgazdasag tllsdlyara utal.

Az elsé vildghabord utdn, a lakossag a temetd felé vezetd Ut mentén gesztenyefakat telepitett, a haboruban
elesett lajoskoméaromi emberek emlékére. Minden éldozatnak egy-egy fat iiltettek. Ez lett a gesztenyefasor, ide
épiilt az 6voda majd késobb az iskola is, amely elGtte a habor eldtti egyhdzi iskoldk kiilonféle épiileteiben
szétszérva miikodott.

Lajoskoméaromnak hétranyos a kozlekedés-foldrajzi adottséga: csak alacsonyabb rendii kézaton érhetd el, illetve a
64-es szam(i fokézlekedési (ithoz bekétdittal csatlakozik, annak ellenére, hogy a kézség mindenkori vezetése igen
erésen szorgalmazott minden kozelebbi vasiitépitést.

Lajoskomaromnak napjainkban 2226 lakéja van, tobbségik a mez6gazdasagban dolgozik, dm egyre tébben
kényszeriiinek az iparban elhelyezkedni.

A falu - szemre és lélekre kellemes benyomast téve -, széles utcaival, apolt parkjaival és 6rokzoldjeivel rendkiviil
latvanyos. Kézbiztonsaga j6, szolgaltatdsai magas szinvonalliak, a Balatonhoz valé viszonylagos kbzelsége, az
egykori melegvizes fiirdé lehet8ség szerinti jrainditasa, és a kérnyezetében kialakitandé szabadid6s park egy
vonz6 idegenforgalmi hely lehet8ségét hordozza magéban.



5.2 Foldrajzi elhelyezkedés, fekvés

Ty _ Lajoskomarom  Fejér  megye
£ \ déinyugati részén, a Kaloz-igari
o —— " . 7 s - z
3) S ¢ 16szhdton taldlhat6, a Balatontd!
e N / 30 kilométerre. A falu mély
@ Lajoskomarom . .
A I talajvizii 16sz6s siksagon fekszik,
Al eSS i a loszréteg vizi hordalékra és
.
“ ! .
Pozici Magyarorszag térképén homokos,  agyagos  pliocen

rétegekre épiilt. Vizei a hatakat hatérold asszévdlgyben futnak, a felesleges
csapadékvizet a kozség déli hatdrén &tfolyd Kutas-ér vezeti le.
Lajoskomarom az M7 aut6palyardl Enying irdnyabél érhetd el kdzaton, illetve
a 64-es és a 63-as fouthoz bekotdiittal csatlakozik. Siéfok és a Balaton a
telepiiléstsl 30 km, Székesfehérvar, a koronazd varos 50 km, Veszprém, a
Kirdlynék varosa 45 km, a f6varos, Budapest pedig 100 km tavolsagra
fekszik.

9L ajoskomarom

Pozicid Fejér megye térképén



6 Az ingatlan bemutatasa

6.1 Ingatlan kirnyezete

Az értékelt ingatian a“telepijlés kézpontjaban, a falut 4tszeld Bogérdi utcaban, a reformétus templom mellett
fekszik, Megkdzelitheté Enying fel§l az Enyingi utca, Batthyany utca, Bogérdi utca; Dég feldl a Bogardi utca;
Mez6komérom feldl a Komaromi utca, Batthyany utca, Bogérdi utca Utvonalon, aszfaltozott (ton. Megkdzelitése
személyautéval és tehergépjarmiivel egyarant lehetséges. Kornyezetében 1980-as, 90-es években épiilt csalddi
hazak, kozvetlen szomszédjaban a reformétus templom talélhato.

6.2 Ingatlanpiaci kdornyezet

A jelenleg tapasztalhaté ingatlanpiaci élénkiilés a vidéki kistelepiilések hasznalt ingatlan piacan egyeldre kevéssé
érezteti hatasat. Lajoskomarom rendezett, a kornyék kedvelt telepiilése, de az ipar és a munkahelyek hianya
miatt itt is jellemzé az elvandorlés, népességfogyds. Ennek ellenére kinalati piaca nem jelentds, jelenleg
minddssze 4 db csaladi hazat kindlnak megvételre.

6.3 Az ingatlan adatai (az ingatlan-nyilvantartasi lap szerinti llapot)
A 2019.02.21-én kelt, FMKH Sarbogérdi Jarasi Hivatala éltal kiadott E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat

alapjan:

Tulajdoni lap 1. rész:

Ingatlan mérete 1467 m2

Ingatlan megnevezése Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi €piilet

Tulajdoni lap I1. rész (csak az ide vonatkozd részt jeldljiik):

fu,lajdonos . Lajoskomé'r—omi T6rténe|_rrii_ Kor Egyesiilet
Tulajdoni hanyad 1/1

Tulajdoni lap III. rész (csak az ide vonatkozd részt jeldljiik):

' Bejegyzd hatarozat &z d [ Felszamolasi el_jéraTi me_gindl't_ésa - Jog_bsult: Fodelevics 'I"|b_6r

6.4 Az ingatlan jogi jellegének és beazonosithatésaganak részletezése
Az értékelt ingatlan a tulajdoni lap és a FH térképmasolat alapjan egyértelmiien beazonosithaté, a kdzteriiletrol
korldtozasok nélkill megkézelithetd.

6.5 Az ingatlan leirasa, bemutatasa

A telek szabdlyos négyszog alaku, sik felszinii, kézponti fekvésli, keritéssel koriilhatarolt. Csatolt helyszinrajz
szerint 4 épiilet/épiiletrész talalhato rajta.

Az utcafronton, a telekel szemben allva jobb oldalon talalhaté az 1920-as években épiilt lakéhdz, amely vegyes
(tégla és valyog) szerkezetli, foldszintes tagolodasi, cseréptetSs épiilet. Nyfldszaréi fa szerkezetliek, 2 rtg
{ivegezéssel. Az épiilet belsd megtekintésére kulcs hidnydban nem volt lehet&ségiink. MegrendelSi tajékoztatas
alapjén fiités és melegviz ellitds nem biztositott, igy az ingatlan komfort nélkiilinek mindsiil. Az épiilet
vizszigeteléssel nem rendelkezik, homlokzatan repedések lathatok, a vakolat tébb helyen levélt. A tetGszerkezet is
rossz allapoti, tobb helyen meg van rogyva, hulldmos. Az épiilet hatso traktusaban a tetd beszakadt, alatta azik a
falazat. Az épiilet Gsszességében romos allapoti, gazdasagosan nem helyredllithatd, statikai allékonysaga nem
biztositott, véleményiink szerint bontandé allapoti.

A lakéhaz mdgétt talalhat toldalékrész szintén rossz allapotd, funkcidjat tekintve tarold, 6l. Jelentds értéket nem
képvisel szamitasok soran nem vettiik figyelembe.



A telek hatsé és kozépsd traktusaban talélhaté egy gazdasagi épiilet és egy melléképiilet. Mindegyik vert, valyog
falazatd (néhol tégla javitisokkal), cseréptetds épiilet, amely talajviz elleni szigeteléssel és csapadékviz
elvezetéssel nem rendelkezik, falazata nagy mértékben kdrosodott, feldzott, megsiillyedt, repedt. Statikai

allékonysaga nem biztositott, véleményiink szerint bontandé llapotq.

6.6 Az ingatlan kézmiiellatottsaga

, Vizeliatas

koziizemi, vizéraval rendelkezik

_ Szennyvizelvezetés nincs B -
Elektromos elldtés & k02uzem|, vnllanyoraval reﬁek:zmuléfen belill talalhato)
Gazellatas nincs B
Telefon/hirkozlés nincs

Az ingatlanon viz és villanyéra taldlhatd, utdbbi az épiileten beliil, amit bels§ szemle hianyaban nem alit
médunkban megtekinteni. Az ingatlanon kézcsatornara valé csatlakozasi lehetBség nincs kiépitve, bar az utcaban

a csatorna-halézat elérhetd.

6.7 A vizsgalt ingatlan ismertetése miiszaki szempontbél

Az épiilet tagolddasa foldszintes =
'Komfortfokozata - komfort nélkili i -
Epités éve 1920-as évek

Beépitési méd

oldalhataron alld

Epitési méd

vegyes (tégla es valyog) szerkezetl

Alapozas

| tégla

_ Fiiggdleges teherhordd szerkezetei;

valyog és tégla

Vizszintes teherhord6 szerkezetek fagerendas

Valaszfalak =L tégla és vert fal e
Vizés hoszngeteles nincs / nincs i

 Padiéburkolatok N/A eSS e p it DI G
Falburkolatok/feluIetkepzesek N/A

_N_yllaszaro szerkezetek

fa nyﬂéézéré szerkezetek, 2 rtg livegezéssel

Badogozas, vizelvezetés

hagyoményos badogszerkezet a vizelvezetés megoldott

_ Belmagassag N/A b
_ Szobaszam - ) N/A B - -
_Melegviz ellatas nincs
Fiités/hd leaddk nincs / nincs B B -
Szellbzés természetes

Fent ismertetettek alapjan az ingatlanon talalhaté épiiletek romos, bontandé allapotiak, ezért
véleményiink szerint az ingatlan — bontasi kbltséget is figyelembe véve - telekként értékelendd. A
bontasi kéltség forgalmi értékre gyakorolt nagyarényd hatdsa miatt a szamitdsok sordn -30%-ot meghaladd

korrekciot alkalmaztunk.
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\_7__ Ertékbecslés

Az érték-megallapitas altalanos jellemzése
Az értékelés a TEGOVA dltal javasolt médszer (EVS) és a terméféldnek nem minésiilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozo, tobbszor médositott, 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendeletnek ill. a mindenkor

e

hatélyban 1évé jogszabélyi eldirasoknak megfelelden késziilt.

7.1 Modszertan bemutatasa

7.1.1 Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci érték az a becsiilt dsszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idSpontjdban gazdat cserélhetne
hajlandésagot mutaté eladd és vevd kozott, tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcid keretében megfelel6
piacra bocsatast kdvetSen, amelynek soran mindkét fél jol informaltan, kériltekintéen és kényszer nélkiil
cselekedett.

A piaci Bsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés f6 modszerként Ures telkeknél, valamint
haszndlatbavételi engedéllyel rendelkezé laké-, vagy idiildingatianoknal (lakdsok, csaladi hazak, nyaraldk) az
elfogadhaté, az egyéb médszerek kizardlag masodik, ellen6rz6 médszerként alkalmazandék. A piaci
dsszehasonlité médszernél az értékmutaté a rovidebb vagy hosszabb tava piaci megitélés.

Az 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét és ismert adasvételi ligyletek
arainak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével, 8sszehasonlitasaval torténik.

Az dsszehasonlité adatokon alapulé médszer f6 lépései:

- Az alaphalmaz kivélasztasa (a vizsgalt ingatianéhoz hasonlé kérnyezetben Iév6, azonos tipusd ingatlanok
Az étlagto'l jelentGsen eltéré szélsé értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni).

- Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése (csak azonos értékformékat /
jogokat szabad Gsszehasonlitani Az dsszehasonlité adasvételi drakat az altalanos forgalmi adé nélkiil kell
figyelembe venni).

- Fajlagos alapérték meghatarozasa (az elemzett 6sszehasonlité adatokbdl kell meghatdarozni, altaldban
teriiletre vetitve).

- Ertékmddositd tényezdk elemzése (csak olyan jelentds, értéket befolyasolé tényezé vehetd fel, amely az
Bsszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemz6).

- A fajlagos alapérték mddositésa, fajlagos érték szamitésa (a médosité tényezdk koziil az értéket
jelentdsen befolyasoldkat fel kell tiintetni, hatdsukat szdmszeriien is meg kell hatarozni, ez alapjan kell
médositani a fajlagos alapértéket).

- Végst érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Megieayzés: Az Osszehasonlité adatok felhaszndlasa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithaté modon
térténhet, a kindlati adatok sem tekinthetdk teljesen megbizhatdnak, 6sszehasonlitasra alkalmasnak, ezért ezek
felhasznéldsa soran szakért6i mérlegelés alapjan korrigait értékeket vesziink figyelembe.

Ellenérzé médszerként elsdsorban a hozamszamitason alapuld mddszert alkalmazzuk hasznélatbavételi
engedéllyel rendelkez6 (beépitett) ingatlanck esetén ill. a kéltségalapi médszert €piilé ingatlan esetében.

7.1.2 Hozamalapi médszer

A hozam alap(i szémitast f6 médszerként a kereskedelmi cél ingatlanok, irodak, irodahézak és raktérak forgalmi
értékének meghatérozasa sorén alkalmazzuk. A hozamszémitdson alapulé értékelés az ingatlan jovébeni
hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
értéket. Ezt tehetjiik bérleti dij, vagy iizleti nyereség alapon is. Az érték megéllapitasa azon az elven alapszik,
hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle szdrmazé tiszta jévedelmek jelenértéke. A jévedelemtermeld
képesség vizsgalata sordn kétfajta szemléletméd alakult ki: az egyik egy naptéri évre vonatkozo bevételeket és
kiadasokat vesz figyelembe (direkt tSkésités), a masik tobb évet atfogé médszer (DCF). A két modell k6z0s
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jellemz&je, hogy mindkettd esetében egy olyan tényezével tokésitjik a tervezett netté jovedelmeket, amely
aranyban all a vagyontargy tulajdonjoga alapjan varhaté befektetési kockazattal.
A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

- Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

- AjovBbeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

- Jévébeli pénzfolyamok feléllitdsa hasznélati médonként.

- AtBkésitési kamatlab meghatarozasa.

- A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozasa.

- Alegmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitason alapuld érték.
Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimdlis bérbe adhatésag adatait hasznéljuk fel, A hasznositasbdl
szrmazé rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci dsszehasonlitd adatok
felhasznalasaval hatarozzuk meg.
Az Gsszehasonlité adatokbol korrekcids tényezbk alkalmazasaval teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti
alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl levonjuk a bérlre at nem harithato,
rendszeres kiaddsokat és a kihasznalatlansagbdl adéd6 atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta
nyereség és a tokésitési rata hanyadosa.
Az alkalmazott tSkésitési kamatlab - az ingatlan funkciéja alapjén - az adott ingatlantdl, mint befektetéstdl a piaci

A

szereplék altal elvart megtériilési rataval egyenld, altaldban 9-15 % kézott mozog.

7.1.3 Koltség alap modszer

Epités (bOvités, korszeriisités, fellijitas) alatt 1évd ingatlanok esetén is két modszer alkalmazandd. Ez esetben az
ingatlan varhaté- és aktudlis forgalmi értékét is meg kell hatarozni. F6 médszerként ez esetben is a piaci
Bsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszert javasolt elfogadni, de elfogadhaté a piaci tényezdkkel korrigalt
kéltség alapl érték is. Ha a kérnyezeti avuldsi elem meghaladja a 20 szézalékot, az értékelés ezen médszere a
jelentSs becslési pontatlansdg miatt a hitelbiztositéki érték megallapitasara til kockazatos, és ezért nem
alkalmazhaté. A varhaté forgalmi érték megéllapitasanal abbdl a feltételezésbdl kell kiindulni, hogy az ingatlan a
(jogerBs épitési engedélyezési) terveknek megfeleld miiszaki tartalommal mar 100%-ban elkésziilt. Ennek
megfelelden a koltség alapl értékelésnél a késziiltségi fokot 100%-osnak kell tekinteni, a befejezetlen &llapot
miatt értékesdkkenés nem vehetd figyelembe. A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelésnél
ugyancsak 100%-os késziiltségi fokot feltételezve, hasonlé ingatlanok dsszehasonlitaséval kell a forgalmi értéket
meghatarozni.

A koltségalapu érték-megkozelités lényege, hogy az ingatlan Gjra-eldallitési koltségébdl le kell vonni az idé malasa
miatti avulst, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozd foldteriilet értékét. Ennél a megkézelitésnél
az érték a bekerillés 6sszege szerint alakul. Ez a médszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat.
Epités alatt 1évd létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart miitdrgynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas médszer nem &l rendelkezésre.

- Atelekérték meghatarozasa (annak iires allapotban valo értékelésével).

- A felépitmény Gjraépitési vagy potiasi koltségének meghatérozasa (a pétlasi koltség olyan szerkezeteket
és épitési munkéat takar, amellyel az értékelés idSpontjaban a meglévé funkciék (de esetleg mas
szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal pétolhatéak
lennének. Az Gjraépitési koltségben a meglévs szerkezetek valtozatlan (jrateremtésének koltségeit kell
eléiranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasétol. A pétlasi és az (jraépitési koltség egyiittesen:
Gjra-eléallitasi koltség - altaldnos forgalmi adét nem tartalmazhat).

- Avulasok szémitasa (harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas és a kérnyezeti avulés).

- A felépitmény (jra-elGaliitasi koltségébdl az avulds levondsa és a telekértékkel valé Osszegzése
eredményezi a koltségalapon szamitott forgalmi értéket.
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7.2 Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa

7.3 Az alkalmazott médszer, sajatossagok
Az 3ltaldnos gyakorlatnak megfelelden a harom f6 értékelési modszer alkalmazhaté a vagyontérgy valés piaci
értékének meghatarozasara.

7.4 A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés
Az ingatlan forgalmi értékének meghatérozasahoz hasonlé adottsagll ingatlanok értékesitési adatait vettik
figyelembe.

7.5 Az ingatlan értékndveld és értékcsokkentd tényezdi
Az ingatlan értékndvels- és csikkentd tényezdit a szémitasi tablazatban vettiik figyelembe.

7.6 Ertékmeghatarozas

Az alapteriilet szamitasnal az Eurdpai Ertékelési Szabvanyok (EVS) utmutatdsait és a hazai hatalyos épitésiigyi
jogszabalyok elbirasait vettiik figyelembe.
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| N __ o
\ 8 Azingatlan értékbecsiésének sszefoglalasa

Az altalanos gyakorlatnak megfeleléen egy vagyontargy értékét harom 6 értékelési modszer alkalmazéasaval lehet
meghatarozni (kdltség-, piaci és jovedelem-megkdzelitéssel).

Jelen esetben az épiiletek bontandé &llapota miatt kizérélag a piaci megkozelitésen alapulé médszert
alkalmaztunk.

Ezen értékitéletiink sajat belsd gazdasagi dontéshozas céljara lesz felhasznalva.
Az adott ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendencidi alapjan a megéllapitott végleges valds piaci érték, folyamatos
hasznélatban a kévetkezG:

Fentiek alapjén a 8136 Lajoskoméarom, Bogardi utca 4. alatti ingatlan valés piaci értékét a jelenlegi funkciok
figyelembevételével, igény-, per- és tehermentes allapotban

1 200 000,- Ft
azaz egymillio-kétszazezer forint sszegre

becsiiljiik.

A fenti eredmények részletes bemutatasa a csatolt §sszevont értékeld tablazatban talalhato.
Meg kivanjuk jegyezni, hogy mads, a jelenlegi funkciétol eltérd felhasznalds, illetve szabadpiaci értékesités esetén
az ingatlan értéke a fentitdl eltérd is lehet.
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9 Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

Az értékelés kérnyezetvédelmi, geoldgiai, geodéziai és teriileti mérésekre, furdsokra nem terjedt ki. Az értékelést
szemrevételezés és a Megbizé adatszolgaltatasai alapjan készitettiik. A rendelkezésiinkre bocsétott adatok,
dokumentumok, informacidk valdssagat és teljességét a Megbizé szavatolja.

Az értékelést kévetden bekovetkezett barmilyen nemii véltozasokért —bontds, gazdasagi-erkdlcsi avulds,

gazdasagi-kérnyezeti kériilmények megvaltozdsa, gondatlansag, funkciétol eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-
fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités- melyek az ingatlan értékét befolyasoljék, feleldsséget nem vallafunk.

A helyszini szemle soran foldmérés, terilletmérés, feltards vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem
tSrtént, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kézélt rejtett hibak (esetleges veszélyes anyagok jelenléte)
az értékelést nem érintik. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztiink.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informéacidk, mint tudomasunk szerint
helytalléak keriiltek felhasznalasra teljes korli ellendrzés nélkiil.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljat szolgdljdk és segitenek
megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megallapitasokat vagy részleteket
kiragadni, és nmagukban felhasznéini nem szabad. Ezen értékelési szakvélemény Megbizé és Megbizott egyiittes
beleegyezésével adhaté ki harmadik személynek.

Feltéteztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalog, vagy egyéb kotelezettség
azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.

Az értékeld &ltal meghatdrozott érték semmilyen &sszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval. Az
értékmeghatarozast nem befolyasoltdk a Megbizé személyes szempontjai, a szakértd mindettdl fitggetleniil
éllapitotta meg fenti értéket.

Ezen vagyonértékeld jelentés elzetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben nem publikélhato,
a megadottd! eltérd célra nem hasznalhato.

Az értékelés datuma 2019.02.27.

Aldiras: ‘
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10 Mellékletek

10.1 Szamitasi tablazatok és helyiség kimutatas

IAATOK

5] Al II,..-'.
Adatjellege / ddtuma Vizsgalt ingatlan Kinalad adat‘ 2019 Kinilati adat | 2019 | Kindlatiadat | 2019
Iranyitészdm 8136 8135 8135 8135
Telepiilés Lajoskomirom Dég Dég Dég
Kozteriilet neve Bogirdi uta 4. Ady Endre uta belteriilet belteriilet
Ingatlan tipusa épitési telek épitési telek épitési telek épitési telek
Kozmiivek viz, villany viz, villany, csatoma viz, villany, csatorna viz, villany, csatorna
Telekméret 1467 m2 2376 m2 2800 m2 2158 m2
Eladisi/kindlati ic 4 mill Ft 4 mill Ft 2,9 mill Fe
Inflidokorvekad
Kinalati 4r korrekdo -10% -10% -10%
Fajlagos ar 1515 Ft/m2 1286 Ft/m2 1209 Ft/m2
Komyezeti
Infrastruktira/koézmiivek -5% -5% -5%
Beépitési korditozisok
ig Ovezeti besorolas
-
& Telekm éret miatt 10% 15% 10%
S
. PL: befejezetlenség, | bontasi koltség bontasi kéltség bontasi kéltség
Egyéb panordma, emeleti | forgalmi éstékre [  -50% forgalmi értékre | -50% | forgalmi értékre -50%
elhelyegkedss, jelleg. .. |gyakorolt hatdsa gyakorolt hatdsa gyakorolt hatdsa
Telepiilésen beliili elhelyezkedés 5% 5% 5%
Korrigélt failagos ar l 823 Ft/m2 909 Ft/m2 836 Ft/m2 726 Ft/m2
Diag Y 1 200 000 Ft
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10.2 Térképek

8136 Lajoskomérom, Bogardi utca 4.
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Ingatian cime: 8136 Lajoskomarom, i utca 4.
Hrsz: 804
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10.3 Fotdk

fényképek

INGATLAN CIME:

8136 Lajoskomérom

Bogardi utca 4.

patum

2019.0223 |HRSZ.:

Homlokzat

Homlokzat

Homlokzat

Homlokzat
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INGATLAN CIME:

fényképek

8136 Lajoskomarom

Bogardi utca 4,

|Datum

2019,02.23 |HRSZ.:

| 804

Homiokzat

Vakolat lepergés - homiokzat

Hullamos tetd

1. Vakolat lepergés

Beszakadt tetd
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féenyképek

INGATLAN CIME:

8136 Lajoskomérom

Bogardi utca 4.

2019.02.23 |HRSZ.: [ 804

Toldalékrész homlokzat

Gazdaségi éplilet

Gazdaségi épiilet

Gazdasagi épilet

Gazdasagi epiilet
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8136 Lajoskomarom
5 . INGATLAN CIME:
fényképek — Bogardi utca 4.
|Datum 2019.02.23 [HRSZ.: | 804

21 Repedés - gazdasagi éplilet 22, Melléképiitet

23. Melléképiilet 8 Mellekepiilet
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fényképek

INGATLAN CIME:

8136 Lajoskomarom

Bogardi utca 4.

|Datum

2019.02.23 |HRSZ.:

Mellékeplilet

27.

Vizéra

28.
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10.4 Tulajdoni lap

Fejér Megyei Korminyhivatal Sarbogardi Jarasi Hivatal
Sarbogard Hosok tere 17. Pf. 24. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni 1ap- Szemle mésolat
Megrendelés szanr30005/3800/2019

2019.02.21
LAJOSKOMAROM SZTG: EL
Belteriilet 804 helyrajzi szam
£136 LAJOSKOMAROM Bogardi utca 4.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ nin.o ha m2 k.fil1. ter. kat.jov
ha m2 k.fiil
. Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet iv] 1467 0.00
LRESZ

9. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 31514/2006.03.03
jogcim: adasvétel
utalas: II /3-E.
jogallas: tulajdonos
név: LAJOSKOMAROMI TORTENELMI KOR EGYESULET "VEGELSZAMOLAS ALATT"
cim: 8136 LAJOSKOMAROM Petdfi utca 4~6

HWLRESZ
3. bejegyzb hatarozat, érkezési ido: 3117£/2010.03.02

6nalld széveges bejegyzés a lajoskomaromi 05 és €06 hrsz-ek telek®sszevonds folytan
belvadtak a 804 hrsz-be.

4. bejegyzd hatirozat, érkezési 1dd: 39054/201£.12.20
Felszémolasi eljaras meginditasa
A Székesfehérvari Toérvényszék 20.Pk.60.163/2008/22. szamd veégzése alapjan.

Jogosult:
név : Fddelevics Tibor Végelszamold
cim : €136 LAJOSKOMAROM Bogardi utca &/A

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeltzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szereplo adatokkal. A szemle mdsolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minosiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TALAIDONI LAP VEGE
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10.5 Térképmasolat

Fejér Megyei Kormanyhivatal Sarbogérdi Jarasi Hivatal

Sarbogard Hosok tere 17. Pf. 24.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
i 2019.02.21 10:34:18

Helymjz szim:  LAJOSKOMAROM belteriilet 804

Méretariny: 1: 1000

Megrendelés sz 7/148/2019
Témajszam: 10258370002019

A4 05712

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezk az ingatlan-nyilvéntartési térképi adatbazis tantalmival. A
térképmisolat méretek levételére nem hasaalhatd!
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10.6 Helyszinrajz

HELYSZINRAJZ

Helyrajzi szint LAJOSKOMAROM belteriilet 804
Méretarany: 1: 1000

A4 05702

A térképmisolat a kiadast megelozd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalnéval. A
térképmisolat méretek levételére nemhasmathatd!
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10.7 Kinalati adatok
2019. 02. 28. hitps:/fingatian.com/22960379/nyomtatas

- Telefon: 06 30 367 2921 Ul
Ingaﬂamcom 06 70 949 5765

A legibht tngatiar egy helyen

e
Ajéniat eladésra kinalt ingatlan Tipus lakddvezeti telek
Vételar 4MFt Minimum bérethets teriitet nincs megadva
Telekteriilet 2376 m?
cim Fejér megye, Dég, Ady Endre
utca

Dégen épitési telek eladd!

Dégen, belteriileten idelis kbrnyezetben az Ady Endre utcsban, gondozott épitési telek csaladi okok miatt eladd.

Atelek mérete 2376 nm. BeépithetSsége 25%. Villany, viz, bevezetve, csatornacsonk a telken belil, gézvezeték az
utcaban. A telek elétt aszfaltozott Gt van. CSOK lehetdség!

Az utcafronti rész 29 x 35 méteres lekeritett dpolt eldkert, drokzoldekkel, gyimolcsfakkal, nagyobb {akokocsival. A telek
tovabbi része lucernasként hasznositott.

Atelek a dégi horgédsztavak és a Festetics kastély kizelében van, a Balaton pedig mintegy 30 percnyi autét. A telepiilés
folyamatosan fejiédd eurpai falu, az eimiit években millidrdos beruhazasok torténtek az kastély és hatalmas
angolparkjanak felvjitasa sordn

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén
(/deg +Helek/i vezetitelek/fejer+megyetdeg+ady+endre+utca/22960379) talélhato “Bejelentem’ ikonra

kattintva.

https:/fingatlan.com/22960378/nyomtatas 112
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2019. 02. 28.

ingatlan.com

A legiobb ngatian ggy helyer

htips:/fingatian.com/6606848/nyomtatas

Radak Magdi ingatlanreferens
(Radak Bt. ingatlaniroda)

Telefon: 06 20 935 3021

[

06 20 315 4413
'
i >
f 7
""a
{\%, i, . _.,,;v“‘ "
i‘ Deg
Penesr % ““
E a 4
: %
Ajénlat efadasra kinélt ingatlan Tipus jakéovezeti telek
Vételdr 4MFt Villany telken beliil
Telekteriilet 2 800 m? Viz telken beliil
Cim Fejér megye, Dég Géz utcaban
Csatorna telken belil
Kilatas panoramas

Minimum bérelhetd teriilet nincs megadva

Fejér megyében , DEG Kbzségben, nagy méretd épitési telek eladé.
28 méter utcafronti szélességgel rendelkezik.
Bevéasarlasi lehetGség, orvos, varoskdzpont és a horgészté 1,5 km-en beliil, Festetics kastély 2 km tévolsagra taldthato.

Az épitési telek mindenhonnan kénnyedén megkozelithetd: Budapesttél 125km, Siéfoki szabad strand 38km tavolsagra

van.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén

{/deg +elek/lakoov

https:/fingatian.com/6606848/nyomtatas

28

fejer+megye+deq/6606848) taldlhato “Bejelentem’ ikonra kattintva.
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2019. 02. 28. https:/fingatian.com/27507237/nyomlatas

Stéka Andrea ingatlanreferens

@
in gat Ia n.com (Stoka Andrea - Duna House Sidfok) Mgw
A tegiobh ngatian ogy belyen Tetefon: 06 30 411 21 21

s

kS
Ajanlat eladéasra kinalt ingatian Tipus lakdGvezeti telek
Vételar 29MFt Villany utcdban
Telekteriilet 2158 m? Viz telken belll
Cim Fejér megye, Dég Géz utcaban
Csatorna tetken belil

Minimum bérethetd teriilet nincs megadva

Dégen, a Balaton déli partjato! kb. 30 km-re taldlhaté rendezett, szépen fejl5dé telepiilésen kindlom megvételre ezt a 2158
nm belteriileti épitési telket. A telek 21 méteres utcafronttal rendelkezik, viz-csatorna a telken, elektromos dram és gaz a
haz el6tt az utcaban talathato.

Atelken korabban mér allott egy valyog épitésii csalddi haz, amelyet sajnos méar nem lehetett megmenteni, igy azt
elbontottak.

Az utca rendezett, csendes, segitokész szomszédsag lakja. A telepiilés kdzpontjdban valamennyi fontos, a mindennapi
élethez nélkiilbzhetetlen kozintézmény és lzlet megtalalhaté: hentes-, zldséges és élelmiszerbolt, posta, gyogyszertar,
héziorvos, fogorvos, iskola, 6voda és hamarosan uszoda is épiil.

A falu biiszkesége a Kozép-Eurépa egyetlen ltogathatd, klasszicista stilusban épiilt Festetics kastélya és annak
aysnydriien feldjitott, mesés angolparkja, amely csodélatos létvannyal és pihenési-, horgészési lehetGséggel ajdndékozza
meg a falu lakossagét. A Balaton 20 perces autézassal elérhetd, Székesfehérvar, Si6fok, Tamasi kb. 40 km tavolsdgra
taldlhato.

Iranyar: 2.900.000,-Ft

Amennyiben az ingatian felkeitette érdeklGdését és tovabbi tajékoztatdsra lenne szitksége, a hét barmely napjan varom
hivasat! Az ingatlan megtekintéséhez elSzetes id6pont egyeztetés szilkséges!

Igény szerint ligyvédi tamogatast, ill. ingyenes hiteligyintézést biztositunk!
Stoka Andrea

Platina fokozatu értékesitd

Referencia szam: TK450046

hitps:/fingatian.com/27507237/nyomtatas 12
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2019. 02. 28. https:/ingatian.com/27507237/nyomiatas

f—

¥,

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén

(/deg/elado+telek/lakoovezeti-telek/fejer+megye+deq/27507237) taldlhaté "Bejelentem’ ikonra kattintva.

hitps:/fingatian.com/27507237/nyomtatas
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