LAMISEROMAROM

JEGYZOKONYV

LAKOSSAGI FORUM

Késziilt: a telepiilésfejlesztéssel, telepilésrendezéssel és a telepiiléskép alakitaséval dsszefiiggd partnerségi
egyeztetés szabalyairo! szold6 8/2017. (VIN.14.) onkormanyzati rendelet és a telepiilésfejlesztési
koncepciérol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkbzokrdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szl 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet alapjan a
Lajoskomarom Nagykdzség Polgarmesteri Hivatalanak (8136 Lajoskomarom, Komaromi u. 4.)
Tanacskoz6 Termében megtartott, 2022. oktober 26. napjan 17.00 6rara dsszehivott lakossagi forumrél

Jelen vannak: Fucskar Noémi telepliléstervezd,
Farkas Laszl6 telepliléstervezd,
Beckné Farkas Agnes jegyzokényvvezetd, tovabba
érdekl6d6 lakossag, meghivottak és az onkormanyzat kéztisztviselsi a mellékelt
jelenléti ivek szerint.

Napirend:

1. Lajoskomarom Nagykdzség Teleplilésterv készitéséhez kapcsolodéd lakossagi és vallalkozoi
igények felmérése
Ea: Fucskar Noémi telepliléstervez6

Pirtyak Zsolt polgarmester kdszontétte a megjelenteket. Legutdébb 2009. évben moédosult a
teleplilésrendezési terv, eleg sok ido telt el azota, térvényi kitelezettség is van, valamint vallalkozoi, a
lakossagi igények is véltoztak. Ennek egyeztetd folyamata zajlik most és tajékoztatott, hogy a lakossagi
forumot kovetden 2022. november 15. napjaig tehetnek még a témaval kapcsolatban a partnerek
észrevételt, javaslatot az el6z lakossagi forumon mar ismertetett modon.

Koszontotte szakembereiket is: Fucskar Noémi és Farkas Laszld telepliléstervezéket, valamint
Csemnyus Lérinc féépités urat. Ok adjak azt a szakmai alapot ahhoz, hogy a helyi lakosok, vallalkozok
altal tett javaslatokat, észrevételeket beépitsék a rendezési tervbe. Bizva a hosszl évek tapasztalataba,
szakmai felkésziiltséglikbe — elézetes informaciok alapjan — minden kérés, kérdés, javaslat, amit csak
tudtak ugymond beleépitettek a mostani 6sszegzésbe.

Atadta a szot a telepiiléstervezéknek tajékoztatdjuk megtartasara.



Fucskar Noémi telepliléstervezd kdszontétt minden tisztelt jelenlévét. Eimondta, nem szeretne sokat
beszélni, de ahogyan polgarmester is elmondta, a legutobbi forumon elhangzottak és felmeriilt igények
alapjan elkésziiltek a tervek, szabalyozasi tervek.

Sok 0j dolog nem tértént, igazabdl a kialakult allapot keriilt sok helyen legalizélasra és aktualizalasra. A
telepdilés nagy része maradt lakoterlilet. Igyekeztek egyszerdsiteni és egy nagy évezet van. A kdzponti
rész ahol intézmények vannak az telepiléskdzpont, vegyes teriilet. Alapvetden nagyon sok gazdaségi
terlilet volt a korabbi tervben is, ezek mind meg lettek tartva. Annyi tortént ezekkel, hogy kategorizalasra
kertiltek, mert a jogszabalyok most engednek kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi tertiletként besorolni,
ami gyakorlatilag a gyengeipar. Az ipari-gazdasagi teriilet ahol egy kicsit veszélyesebb, zajosabb ipari
tevékenységek végezhetdk. Bejétt egy altalanos gazdasagi kategoria, amely a ketté kézotti allapot és
gyakorlatilag az &llattart6 telepek atkeriiltek most kiildnleges teriiletbe.

Kozepbogardon lenne egy ilyen altalanos gazdasagi terilet, a Malomkdzben a kereskedelmi-szolgaltatd
Ovezet és az enyingi ut mentén lenne a kimondott ipari tertilet kijellve és a Béka t6 és komyéke,
valamint Saripuszta pedig kimondottan egy szabadidds, rekreacits teriiletként kerlilt Kijelolésre.
Séripusztan az elébb emlitetteken til még mez6gazdasagi-tizemi terlilet is lehatarolasra kerdilt.

Stied| Pal helyi mez&6r kérte, ha a szineket nézik, legyenek szives a szinek jelentésérd| tajekoztatast
adni. A terlletet 1&tjak, de hogy az éppen pl. sarga, hogy az milyen Gvezetet jelent?

Fucskar Noémi telepiiléstervez6 elmondta,

- asarga szin mez6gazdasagi terilet,

- a sargasabb sarga az téjgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet (ez olyan teriilet, ami leginkabb
gyepes, nadas teriilet, természetvédelmi, 6kologiai terlilet stb.)

- sotét z6ld az erdd tertilet

- mohazold védelmi erdd (Azt, hogy az erdészek pl. mi alapjan soroljak be a gazdasagi és
védelmi erd6t azt 6k nem pontosan tudjék, kaptak egy nyilvantartast és az alapjan készitették a
tervet)

- lilas arnyalati teriiletek gazdaségi teriiletek

- narancs szin kertes-mez8gazdasagi teriilet

- kék egyértelmiien a vizek

- sziirke kiilénleges terlilet

- fehér idegenforgalmi, kiilénleges besorolasu teriilet.

lgyekeztek mindenhol azokat az épitési paramétereket meghatarozni, amelyet jogszabaly enged, efolé
nem tudnak igymond menni, ahol pl. 30 %-ot enged, ott az annyi, nem lehet 35 vagy 40 %. Figyelembe
vették a telekméreteket, ezek alapjan keriltek meghatérozasra a teleknagysagok és gy gondolja
viszont leginkabb a magassag érdekli a tisztelt jelenlévoket:

- gazdasagi teriileteken 7,5 m keriilt meghatarozasra maximalisan ahova egy kiilon kitétel keriilt
meghatérozésra: technologiai épitmények (az adott épiilethez, annak rendeltetésszeri és
biztonsagos hasznalatahoz, miikddéséhez kapcsolddd épitmények) sajatos épitmény 30 m
(ahol a teleplilésképi dnkormanyzati rendelet nem zarja azt ki)

- kereskedelmi-szolgaltato teriileten 12 m

- ipari-gazdasagi teriileten 15 m

- mezbgazdasagi teriileten 30 m.

Ami fontos: a Fiildp-hegy z6ld kataszteri besorolasu és kérés volt, hogy engedjék meg a maximalis 10
%-0s mértekii beépitettséget. Mivel az sz6ldkataszter, ezért miiveléshez lesz kdtve a beépités. Ez azt
jelenti, hogy egy meghatarozott %-ig miivelni kell és akkor lehet ra épiteni. Ez nem feltétlen
szOlémivelést jelent, hanem lehet z6ldség és gylimolcs is.

Mosbergerné dr. Miklés Judit jegyz6né 6sszegezve: ez azt jelenti a jovére vonatkozoan, hogy akkor
lehet épiteni pl. a Fildp-hegyen, ha 50 %-ban miiveli a terliletet sz6l6sként vagy gylimélcsdskent.



Fucskar Noémi tervezd elmondta, annyi szigoritast tettek a tervbe, hogy a telek els6 részén lehet
épitkezni (nem Gssze-vissza és dsszhangban a Teleplilésképi rendelettel) az ingatlan nagysaganak 10
%-a mértékeig, max. 100 m2-t.

Csernyus Lérinc f6épitész védendd értéknek tartja a lajoskomaromi Fiilép-hegyet, azt védeni kellene
és védetté kellene nyilvanitani, ilyen kevés van az orszagban. Ha a szederfa sort hozzanézi a tlloldalan
az pedig egyedilallo az orszagban!

Puskés Tiborné képvisel6nd: 130 éves a szederfa sor és ilyen egybefiiggd szederfa sor nincs az
orszagban. Véleménye szerint is védetté kellene nyilvanitani, de magantulajdonban van sajnos.

Csernyus Lérinc f6épitész: attdl még az dnkormanyzat védetté nyilvanithatja, ha magantulajdonban
van is. Mindent lehet szabalyozni.

Reizingerné Bodai Marta érdeki6dott: a Parti pincesoron nem lehetne egy kétsavos utat kialakitani?
Ritkéan jar arra, de nagyon nehéz ott kdzlekedni, mert mindkét oldalon be van épitve, egy auto fér el,
nem lehet letérni sem és a gyalogos kdzlekedés is veszélyes.

Mosbergerné dr. Miklés Judit jegyz6nd elmondta, hogy az Ut mérete gy keriilt lehatarolasra, hogy
lehessen bdviteni és kialakitani kétsavos utat.

Farkas Laszié6 mémdk: amit itt terveztek 18 m-t kdzterilleti szélességnek az alkalmas kétsavos t
kialakitdsara egy padkas jardaval az egyik oldalon a méasik oldalon pedig egy padkas leallésavval. A
lehetbség adott.

Pirtyak Zsolt polgarmester az Ut szélesitésére, vizelvezetésre van beadott pélyazata az
Onkormanyzatnak.

Reizinger Tibor érdekl6détt: a Jokai utca mogott a kenderféld szélén van ugye egy arok és amellett
véderdd van jelolve, az miért van? Oft jelenleg széntdt latnak. Azok egy magantulajdonu
szantotertletek.

Fucskar Noémi tervezd: azt tudni kell, hogy vannak olyan orszagos eldirasok, amelynek meg kell
felelni szamszerlien és azaltal, hogy itt Ojra attervezzenek mindent a kialakult helyzet szerint, s
megfeleljenek egy Un. bioldgiai aktivitasértéknek, azt tudni kell, hogy a régi allapotnal az ij nem Iehet
kevesebb. Viszont vannak teriletek, amelyeket bent kellett tartaniuk, mert azaltal, hogy egy erdét
megsziintettek a régi allapot szerint, azaltal minuszba keriiinek ezek a kimutatasok és vannak pl. olyan
erd6savok, amelyeket muszaj volt meghagyniuk, hogy kijéjjenek ezek a szamok.

Farkas Laszlé telepiiléstervezd: ez egy javaslat, egy jévébeni felhasznalési terv és ez volt a jelenleg
hatalyos tervben is. Azért, hogy ezt at lehessen mindsiteni egy gyengébb aktivitast értéki szantova,
azt valahol mashol kompenzalni kellene és akkor mashol kell ilyen savot kijeldini, ezért hagytak abban a
kategoriaban, amelyben volt eddig is. Ez a jelenlegi gazdalkodok szamara nem jelent semmit, tovabbra
is ugyanugy gazdalkodhatnak. Epiteni abba a savba viszont nem lehet.

Reizinger Tibor kérdése és javaslata is: a Jokai, Kossuth és Enyingi, Ozorai utcakban, az oldalhataron
allé épilet az elbirds. Ez a rész hagyomanyos része a falunak, s az eredeti felallas: duplatelek voltak
régen, melyek nagy része az idék soran megosztasra keriilt, de talan 10-15 ilyen telek még van
Lajoskoméromban. A hagyomanyos épitkezés az volt, hogy oldalhataron az épiilet, kozépen pedig volt



a melléképiilet. Arra van-e lehet0ség, hogy a telekmegosztasok miatt rossz helyen lévé épiiletek a
megfeleld helyen maradjanak. Az & esetiikben is ilyen telekr6l van sz6, épitési engedéllyel
rendelkeznek, csak még nem alltak neki az épitkezésnek.

Stiedl Pal szerint az a lényeg, hogy akinek, ami most van, azt mindent fényképezzen le,
engedélyeztesse, jegyeztesse be a féldhivatalnal stb.

Csernyus Lérinc f6épitész a tervezési eljaras kévetkezd lépése feldl erdeklddott? Mi torténik a mai
férum utan?

Fucskar Noémi tervez6 elmondta, hogy a j6v6 héten lejar a szakhatdsagok véleményezési hatarideje,
a leirt véleményeknek megfeleléen, ha kell javitjak a tervet, azokra kell egy tervezdi valaszt adni melyet
azt el kell fogadniuk és utina azt még egyszer meg kell kiildeni az allami féépitésznek. Ha 6 kiadja a
zard véleményt, akkor keriil a testiilet elé elfogadasra és keriilhet sor a hatalyba léptetésre.

Mosbergerné dr. Miklés Judit jegyzéasszony a naperémii lehetséges létesitésével kapcsolatban
érdekl6dott.

Fucskar Noémi tervezd elmondta, hogy a magasabb rend( tervezési tervekben van egy lehatarolas,
ami megmondja, hogy hol nem lehet naperéml parkot létesiteni. Ezek a tervben sargaval jeldlt
ovezetek, amely egy generalt Gvezet, ami a NATURA 2000., okologiai halozat stb., és a hatosag altal
megadott sillabusz alapjan ezeken a teriileteken nem lehet ilyen parkot létesiteni, csak haztartasi
méretit.

Pirtyak Zsolt polgarmester egyéb hozzaszolas hianyaban kérte, akinek még lenne kérése, javaslata a
tertilet-besorolasokkal kapcsolatosan az legkésébb 2022. november 15. napjéig juttassa el azt a
Hivatalba, hogy az figyelembe vehetd legyen.

Koszonte a telepliléstervezdk tajékoztatasat és megjelenteknek az érdekl6dd részvételt.
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HIRDETMENY
LAKOSSAGI FORUMROL

Napirend: Lajoskomarom telepiilésterv véleményezési szakaszanak
partnerségi egyeztetése

Tajékoztatiuk a Partnereket, hogy Lajoskomarom Nagykdzség Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete  kezdeményezte Lajoskomarom 0 telepiiléstervének
(telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv) elkészitését.

A véleményezési dokumentacio az onkormanyzat honlapjan
https://lajoskomarom.asp.lgov.hu/ az ,Onkormanyzat/Déntéshozatal/Tervek
véleményezése” elérési Uton és az alabbi linken

https://lajoskomarom.asp.lgov.hu/lajoskomarom-telepulesterve-velemenyezesi-
eliaras-dokumentumai

valamint a Polgarmesteri Hivatalban (8136, Lajoskomarom, Komaromi u. 4.),
nyomtatott formaban megtekinthet6 tigyfélfogadasi idében 2022. oktéber 14-t61 2022
november 15-ig.

Tajékoztatjuk az érintetteket, hogy a TELEPULESTERV-vel kapcsolatban 2022,
oktéber 26. (szerda) 17:00 érakor lakossagi féorumot tartunk a KOZSEGHAZA
TANACSTERMEBEN (8136, Lajoskomarom, Komaromi u. 4.)

A partnerek észrevételt, javaslatot a lakossagi forumon szdban, valamint a lakossagi
forumot kévetéen 2022. november 15-ig tehetnek, a Polgarmesterhez cimzett, papir
alapon irasban benyuijtott vagy elektronikus levél formajaban, indoklassal ellatott
véleményben (Email: hivatal@lajoskomarom.hu Postacim: 8136 Lajoskomarom,
Komaromi u. 4.).

Lajoskomarom, 2022. oktéber 12.
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HIRDETMENY

Lajoskomérom Nagykézség Onkormanyzat Képviselé-testilete a  106/2021. (X1.15.)
hatarozatdval dontétt arrdl, hogy ,az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl” szol6 1997. évi
LXXVIII. tv.; ,a teleplléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol' szolo 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet és az OTEK -
2021. julius 16-t6l hatalyos ~ eldirasainak figyelembevételével 0j Telepiléstervet készittet az alabbi
cimmel:
LAJOSKOMAROM TELEPULESTERVE
(Telepiilésfejlesztési terv és Telepiilésrendezési terv)

Lajoskomarom Nagykozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és a telepiiléskép alakitdsdval Osszefiiggé partnerségi egyeztetés
szabdlyairdl sz616 8/2017. (VIII.14.) 6nkormanyzati rendelete szerint, a minél szélesebb kori
véleményezési partnerek bevondsédnak, a vélemények megfeleld dokumentélasi rendszerének
és az elfogadott telepiilésrendezési eszkozOk nyilvanossaganak biztositisa érdekében, a
folyamatban 1év6 telepiilésrendezési terv modositds véleményezési dokumenticioja,
Lajoskomarom nagykdzség honlapjan

htips://lajoskomarom.asp.lgov.hu/ teleptilési honlapon az
wOnkormdanyzat/Dintéshozatal/Tervek véleményezése” elérési Giton vagy az alabbi linken

https://1ajoskomarom.asp.lgov.hu/lajoskomarom-telepulesterve-velemenyezesi-eljaras-
dokumentumai

elérhetévé valt.
A véleményezés modja:

A tervezett modositassal kapcsolatban felvilagositas kérhetd, illetve az elkésziilt modositasi
tervdokumentacié iigyfélfogadasi idében megtekinthetd a Lajoskomaromi Polgarmesteri
Hivatal (8136 Lajoskomarom, Komaromi u. 4.) JEGYZOI  irodajaban.
A véleményeket a polgarmester nevére cimezve, a Lajoskoméromi Polgarmesteri Hivatal
részére (8136 Lajoskomédrom, Koméaromi wu. 4.). postai uton, illetve a
hivatal@lajoskomarom.hu elektronikus levélcimre sziveskedjenek megkiildeni.

A vélemények benyijtasi hatarideje: 2022. NOVEMBER 15.

Jelen hirdetményt ,a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl” szO016 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet, valamint Lajoskomarom
Nagykdzség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 7 telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és a telepiiléskép alakitdsdval Osszefiiggd parinerségi egyeztetés
szabdlyairél” szolo  8/2017. (VIIL.14.) onkorményzati rendelete alapjan teszem kozzé.

Egylittmtik§désiiket elore is kszonom!

Lajoskomarom, 2022. oktober 12.
Ty L ELRSK

PIRTYAK ZSOLT
polgarmester



JELENLETI iV

Lajoskomarom Nagykézség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének

2022. « oktoberns 26. napjan 17.00 srakor

- Lajoskomarom nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek felillvizsgalatarol -

tartott

lakossagi forumrol

PIRTYAK ZSOLT polgarmester
BECZI JANOS

HAVRANEK GYORGY
HINTENBERGERNE DOBAI KLARA
MOSBERGER MATYAS

PUSKAS TIBOR ANTALNE

WANDERER ILDIKO GABRIELLA

MOSBERGERNE DR. MIKLOS JUDIT jegyz6

Tanacskozasi joggal meghivottak:
TUSUAY Lo Teownd Tadae Il
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