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Elterjeszts:  Reizinger Adam polgarmester

Elékeészito: Pirmann-né Felsé Marianna

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Eziton terjesztem a t. Képviselk elé, a Lajoskomarom, Komaromi u. 13/A. (1009/2 hrsz.) és a Komaromi
u. 13/B. (1010 hrsz.) szam alatti ingatlanok hasznositasaval kapcsolatos eléterjesztest.

1. El6zmények

Lajoskomarom Nagykdzség Onkormanyzat 48/360 aranyu tulajdonat képezi a lajoskomaromi 1009/2
hrsz.-0, 654 m2 nagysagu, ,kivett gazdasagi épllet, udvar’, valamint a lajoskoméaromi 1010 hrsz.-t, 83
m?2 nagysagu, ,kivett lakohaz" megnevezésii ingatlan.

Szakallas Mihaly 8136 Lajoskomarom, Széchenyi u. 23. szam alatti lakos ismételten kérelmet ny(jtott be
Lajoskomarom Nagykézség Onkormanyzatdhoz, melyben jelezte, hogy a fenti ingatianok
vonatkozasaban az 6nkormanyzat tulajdoni hanyadat szeretné megvasérolni.

Lajoskomarom Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az Onkorményzat vagyonarél és a
vagyonnal valé gazdéalkodas szabalyairol sz616 5/2016. (V.11.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban:
dnk. rendelet) 13.§ (2)-(3) bekezdése alapjan a bruttd 25 millié Ft értékhatar alatti vagyon értékesitese a
képviseld-testiilet dontése szerint palyazati eljaras melldzésével is torténhet. Az 6nkormanyzati vagyon
elidegenitésére tett javaslatot csak forgalmi értékbecsléssel megalapozva lehet elSterjeszteni a
képvisel6-testiilet felé.

Az 6nk. rendelet 16. § (1) bekezdése szerint az 5nkormanyzati tulajdont ingatian palyazati eljaras nelkili
értékesitése esetén fiiggetlen, értékbecslésre jogosult szakértd véleményét kell beszerezni. A szakértdi
véleményben meghatarozott arat minimalis vételarnak kell tekinteni.

Az ingatlanok, ingatlanforgalmi értékbecslése 2025. junius 16. napjan elkesziill, a szakvelemény
érvényességei ideje 2025. szeptember 17. napja.

Az ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan a lajoskomaromi 1009/2 hrsz.-0, 654 m? nagysagu, kivett
gazdaséagi épiilet, udvar’ megnevezési ingatlan és a lajoskomaromi 1010 hrsz.-i, 83 m2 nagysagu, ,kivett
lakdhaz’ megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak szamitott forgalmi értéke egytittesen 8.300.000
Ft.

A fenti értékbecslés alapjan Lajoskomarom Nagykézség Onkormanyzat (a tovabbiakban: 6nkormanyzat)
48/360 aranyu tulajdoni hanyadanak értéke — egytttesen — 1.106.666, - Ft.

Szakallas Mihaly kérelmében a Komaromi u. 1009/2 hrsz-u ingatlan és a Komaromi u. 1010 hrsz.-G
ingatlan 48/360 tulajdoni hanyadara vonatkozoan — egyiittesen — 1.051.333, - Ft veteli ajanlattal éit.

Az 6nk. rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan amennyiben az értékbecslé altal megallapitott aron az
ingatlan nem értékesithetd, akkor a vételar legfeliebb 5 %-kal csokkentett értéken értekesithetS. Ha



tovabbi ésszer( idd elteltével nyilvanvald, hogy az ingatian ezen az ron sem értékesithetd, akkor a
szerzett tapasztalatotokat, valamint a beérkezett ajanlatokat is figyelembe véve Uj értékbecslést kell
késziteni.

Fenti rendelkezés alapjan az értékbecsl6 altal megallapitott arnal 5 %-kal alacsonyabb ar 48/360 tulajdoni
hanyad tekintetében 1.051. 333 - Ft.

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. t6rvény (a tovabbiakban: Nvt) 14. § (2) és (4) bekezdése
alapjan a helyi énkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megel6z8 elévasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az
éplilet tulajdonoséanak a féldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fennallo eldvasarlasi jogat
megel6z6en illeti meg.

A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatérozott értekhatar
20%-at el nem ér6 értékd ingatlan értékesitése esetén.

Az Nvt. 13. § (1) bekezdése kimondija, hogy t6rvényben, valamint a helyi 6nkorményzat tulajdonaban all6
nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy helyi onkorményzati rendeletében meghatarozoft
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni — ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Utjan, az dsszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyosséagaval lehet.

Magyarorszag 2025. évi kézponti koltségvetésérdl sz6l6 2024. évi XC. térvény 5. § (2) bekezdés b) pontja
szerint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
értékhatar a 2025. évben 25, 0 milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték képezi.

A 1009/2 hrsz.-0, valamint a 1010 hrsz.-G ingatlanok 48/360-ad tulajdoni reszenek, - mely Lajoskomarom
Nagykézség Onkormanyzat tulajdona - szamitott forgalmi értéke (a két ingatlanra egyiittesen) 1.106.666,
- Ft, mely alapjan az allamot a fenti jogszabalyi hely alapjan nem illeti meg elévasariasi jog.

A 1009/2 hrsz.-0 és a 1010 hrsz.-i ingatlanok az onkormanyzat forgalomképes (izleti vagyonanak részei.

Az onk. rendelet 8. § (2) bekezdése szerint a korlatozottan forgalomképes vagyonhoz es az Uzleti
vagyonhoz kapcsolodéan minden dontés — kivéve a 9. §-ban foglaltakat — a KépviselG-testiilet
hataskorébe tartozik, értékhatarra tekintet nélkil.

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet az el6terjesztésben foglaltak megtargyalaséra és a hatarozati javaslat
elfogadaséra.

2. Jogszabalyi hivatkozasok:
- anemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torveny
- Magyarorszag 2025. évi kdzponti kdltségvetésérdl sz6lo 2024. évi XC. torvény
Lajoskomarom Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonard| és a vagyonnal val6 gazdalkodas szabalyairol sz6l6 5/2016. (V.11.) onkormanyzati
rendelete

3. Melléklet:
- hatarozati javaslat(ok)
- Szakallas Mihaly kérelme
- Ingatlanforgalmi értékbecslés (8136 Lajoskomarom, Komaromi u. 13. 1009/2 hrsz., 1010
hrsz.)
- E-hiteles térképmasolat
- tulajdoni lapok (1009/2 hrsz., 1010 hrsz.)

Lajoskomarom, 2025. jalius 14. Reizinger Adéfo-g.k.
polgarmester.



HATAROZATI JAVASLAT I.

Lajoskoméarom Nagykézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete

........ 12025. (Vll17.)hatarozata

a Lajoskomarom, Koméaromi u. 13/A. (1009/2 hrsz.) szdm alatti ingatlan és a
Lajoskomarom, Komaromi u. 13/B. (1010 hrsz.) szam alatti ingatlan egyiittes
hasznositasarol.

1. Lajoskomarom Nagykézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Lajoskomarom
1009/2 hrsz.-0, 654 m2 nagysagu, ,kivett gazdasagi épilet, udvar’ megnevezési
és a Lajoskomarom 1010 hrsz.-u, 83 m?2 nagysagu, ,kivett lakohaz” megnevezésii
ingatlanokban az énkormanyzat 48/360 nagysagu tulajdoni hanyadat Szakallas
Mihaly 8136 Lajoskomarom, Széchenyi u. 23. szam alatti lakos részére, brutté
1.051.333, - Ft vételaron értékesiti.

2. Felkéri a jegyz6t, hogy Szakéllas Mihalyt tajékoztassa a kepvisel6-testiilet
dontesérdl.

3. Felhataimazza Reizinger Adam polgarmestert az adasvételi szerzGdés
alairasara.

Hatarid6:  értelemszeri
Felelds: Reizinger Adam polgarmester
Pirmann-né Felsé Marianna jegyzé
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Kérelem énkormanyzati tulajdonrész megvasarlasara

Tisztelt Lajoskomarom Nagykozség Onkormdanyzat Képvisels-
testllete!

Alulirott Szakallas Mihdly eziton kérem, hogy engedélyezzék szdmomra a
Lajoskomarom, Komdromi utca 13 szam alatti (belteriilet 1010, 1009/2
helyrajzi szdmu), részben Onkorményzati tulajdonban 1év6 ingatlan
6nkormanyzati tulajdonrészének megvasarlasat.

A korabbi egyeztetések alapjan a két helyrajzi szamon lévé 48/360-ad
részt egyiittesen 1.051.333 Ft az az (Egymilli6-Otvenegyezer-
Haromszdzharminchdrom Forint ) vételérat ajanlok fel a megvasarlasra.

Kérem, hogy a vonatkozé jogszabalyok és énkormanyzati rendeletek
alapjan vizsgéljdk meg kérelmemet és jaruljanak hozza a tulajdonrész
értékesitéséhez.

Kérem, hogy kérelmemet a soron kdvetkezé képvisel-testiileti iilésen
targyaljak meg, és dontésiikrdi irdsban értesitsenek!

Kdszonettel és Tisztelettel:

Datum: 2025. Jul. 11.

Szakdllas Mihaly
Telefon: 06 30 017 9620
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8136 Lajoskomarom, Komaromi utca 13.

Helyrajzi szam: 1009/2, 1010

2025. 06. 17.
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1 Ertékelési bizonyitvany

1.1 Az értékelés
Az értékelés tirgya = o | Kivett gazdasagi épillet, udvar; Kivett lakéhaz
 Helyrajzi szém T 1009/2, 1010
Irényitészém EiSRT o
_Telepiilés Lajoskomarom
Ut/Utca/Tér ! | Koméromi utca
Hazszam - 13 -
_ Az ingatlan tipusa . | lakéhéz N
Helyszini szemle idépontja: | 2025.06.17.
Az értékelés fordulonapta: | 2025.0617.
A szakvélemény érvényessége: 2025.09.17.
1.2 Az értékeld cég/ szakember
Neve i Eckhardt Adam 2
Cime 2475 Kapolnasnyék, Szent Istvan utca 7.
Szakértdi iktatdszama | 1052/2017 {

1.3 Megbizéd

Neve

Cime
_Telefonszama

E-mail cime

| Lajoskomérom Nagykbzség Onkormdnyzat
8136 Lajoskomarom, Komaromi utca 4.

1.4 Az értékelés célja és tartalmi elemei

Az értékelés célja

Az értékelés modszere
Kiindulé adatok, informaciok

1.5 Az ingatlan forgalmi értéke

| Ingatlan értékbecslés elkészitése
Piaci mddszer
Helyszini szemle tapasztalatai

Forgalmi érték 6sszehasonlit6 alapon

_Forgalmi értek kdltség médszerrel

Forgalmi érték hozam mdédszerrel

8.300.000 Ft - azaz nyolcmillié-haromszazezer forint

10.800.000 Ft — azaz tizmillié-nyolcszazezer forint

Az ingatlan megtekintett allapotanak
szamitott forgalmi értéke kerekitve

Az ingatlan megtekintett allapotanak

szamitott hitelbiztositéki értéke kerekitve

' 8.300.000 FT

Megjegyzés: 1009/2 és 1010 hrsz kizérdlag egyiitt forgalomképes, a megallapitott értékek a két ingatlanra

egyiittesen vonatkoznak.



2 Megrendeld adatai, utasitasai

2.1 Megrendeld

Lajoskoméarom Nagykdzség _C')nkormétly‘zqt‘ - g

Neve 2o Lol

Cime ] 7 8136 Lajoskomarom, Komdromi utca 4.

_Telefonszama V driL) L AR L' il T Bl
_Faxszama ‘

E-mail cime ST

2.2 Kapcsolattartd, projektmenedzser (ha nem azonos a megrendeldvel)

Neve - "Pirmann-né Fels Marianna 5
Cime 8136 Lajoskomarom, Komaromi utca 4.
Telefonszama | 06-30-400-3457
Faxszéma T
~ E-mail cime

2.3 A megbizé/megrendel6 utasitasai

A 8136 Lajoskomarom, Komaromi utca 13. 1009/2, 1010 hrsz alatti Kivett gazdasagi épillet, udvar; Kivett
lakéhdz ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyad ingatlanforgalmi értékbecslésének elkészitése sajat belsé gazdasagi

déntéshozatal céljabdl.
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3 Alairo lap

Az ingatlan cime: 8136 Lajoskomarom, Komaromi utca 13.

Helyrajzi szama: 1009/2, 1010

Ertékbecslést készitette:

Kelt: 2025.06.17.

Eckhardt Addm
1052/2017

7



4 A megbizas keretei

4.1 Az értékelés célja

Lajoskomarom Nagykozség Onkormanyzat (8136 Lajoskomarom, Komaromi utca 4. tovabbiakban
Megrendel8) egyedi megrendelése alapjan Eckhardt Adam (2475 Kapolnasnyék, Szent Istvan utca 7.) elvégezte
a 8136 Lajoskomarom, Komaromi utca 13. 1009/2, 1010 hrsz alatti Kivett gazdasagi épiilet, udvar; Kivett
lakéhdz megnevezés(i ingatlanok forgalomképes, igény-, per- és tehermentes allapotban az ingatlan piaci
értékének meghatarozasat, sajat belsd gazdasagi dontéshozatal céljabol.

4.2 Megbizas targya
A megrendelésben foglalt, ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadéanak értékelése.

4.3 Adatszolgaltatas

Az értékbecslés elkészitéséhez a megrendeld rendelkezésre bocsatotta az ingatlanok:
- tulajdoni lapjat,
- térképmasolatat

4.4 Megallapitasok
A rendelkezésiinkre &ll6 irat- és tervanyagok tanulmanyozasaval egy idében, 2025.06.17-én helyszini szemlét

tartottunk.

A helyszini szemlét elézetes egyeztetés alapjdn a kapcsolattarté megbizottia, Kozma Balint biztositotta,
tajékoztatott benniinket az ingatlan jogi helyzetérdl, gondoskodott az ingatlan megtekinthetGségérdl.

Az értékelés szemrevételezés alapjan tortént. Feltirasokat, geolSgiai, geodéziai és terlileti méréseket, firasokat
nem végeztiink, ez nem képezte megbizasunk targyat.

A helyszini szemlén éllapotrdgzits fotokat készitettiink.

A rendelkezésiinkre allé informacidk, a helyszini szemle tapasztalatai, az érvényben lév6 jogszabélyok és a
kialakult gyakorlat alapjdn a kévetkez6ket allapitottuk meg és régzitjiik.

Az ingatlanok értékelését forgalomképes, per-, teher- és igénymentes tulajdonviszonyok alapjan készitettiik el.

Az ingatlanok egyiittesen forgalomképesek, kézteriiletrsl 1009/2 hrsz korlatozasok nélkiil megkdzelithets. 1010
hrsz kizérélag 1009/2 hrsz-en keresztiil kézelithetdé meg.

Az ingatlanok a szemle idépontjaban lakéhazként funkciondltak.

Az ingatlanok leggazdasagosabb hasznositasa: jelenlegivel megegyezd.

Az értékelés targya az 1009/2 és 1010 hrsz-0 ingatlan, melyek kordbban egy hrszt alkottak 1009
hrszen. Ez az ingatlan 2001-ben keriilt megosztasra. Azonban az 1009/2 hrsz-en talalhaté, kivett
gazdasagi épiiletként nyilvantartott lakohaz és 1010 hrsz szerkezetileg és funkcionalisan is egy
egységet/lakéhazat képez. 1010 hrsz onalléan nem forgalomképes, kdozteriiletkapcsolata nem
biztositott, kizarélag 1009/2 hrsz-en keresztiil kdzelithetd meg, ©6nallé kézmidrakkal nem
rendelkezik. Fentiek miatt a két ingatlan kizarélag egyiitt forgalomképes, a megallapitott értékek a

két ingatlanra egyiittesen vonatkoznak.



= . . _ I
EL 5 Az ingatlan kornyezetének bemutatasa _;!

5.1 A vizsgalt telepiilés altalanos bemutatasa

Lajoskomarom kozség hazank egyik legfiatalabb kézsége. A 18. szazad
végén még egy hatalmas, siiriin bendtt erdd teriilt el a mai Lajoskomarom
helyén,

Ezt a teriiletet az enyingi székhely(i Batthyany csalad birtokolta, akinek
Mez6komaromban is voltak birtokai, s Lajoskomaromot, azzal a szandékkal
hozta létre, hogy viszonylag hatalmas atmérdjii foldjeit gazdasagosabban
meg tudja miiveltetni jobbagyaival. Ezért herceg Batthydny Lajos egy

orszagos korlevelet tett kozzé, jofajta kedvezményeket igérve az ide letelepiilni szandékozoknak. A foldesurat
szolgéld betelepiilok 1802-ben kezdték benépesiteni a kijeldlt teriileteket; ezért a fentiek szerint telepitett kozség
a Lajoskomarom nevet kapta. Az ozorai Uttdl nyugatra elteriild foldteriilet mdr nem Lajos hiibériré, hanem
occséé, Flopé volt, ezért ez a teriilet a Komaromi utca 13. nevet kapta. Ide sz6l6t telepitettek, amely mind a mai
napig miivelés alatt dll, s6t kellemes kikapcsolédast nydjt a pincesori séta az ide latogatéknak.

A Batthyany csaldd Lajoskomarom hazhelyeit féuri rangjanak megfelelen a "H" betii alakjaban jelslte ki. Itt
kaptak egy kis magyar hold teriiletli hazhelyeket, szesszi6t, paskomot, széléféldet az orszag minden tajardl
érkez0k; svabok, tétok és magyarok, svab tébbséggel. Az itt lakék mar a 19. szazad végén megalapoztak szakmai
hirmeviiket az allattenyésztés és a névénytermesztés teriiletén, és a 20. szazad els6 harmadaban -az orszagban
eldszor -6nsegélyezd egyesiilet alakult a termel6k kézétt, egymas kérainak enyhitésére. A falu cimerét és
zészlajét 1993-ban készitették, amely a hdrom felekezetre, és a mezdgazdasag tllstlydra utal.

Az els6 vildghabord utén, a lakossdg a temet6 felé vezetd (t mentén gesztenyefikat telepitett, a haboruban
elesett lajoskomaromi emberek emlékére. Minden aldozatnak egy-egy fét iiltettek. Ez lett a gesztenyefasor, ide
épiilt az 6voda majd kés6bb az iskola is, amely elétte a habor( elétti egyhazi iskoldk kiilonféle épiileteiben

szétsz6rva mikodott.

Lajoskomaromnak hétranyos a kozlekedés-féldrajzi adottsdga: csak alacsonyabb rendii kdziton érhetd el, illetve a
64-es szam( fokozlekedési Githoz bekétduttal csatlakozik, annak ellenére, hogy a kézség mindenkori vezetése igen

erdsen szorgalmazott minden kézelebbi vasitépitést.

Lajoskomaromnak napjainkban 2226 lakdja van, tobbségiik a mezégazdasigban dolgozik, dm egyre tébben

kényszeriilnek az iparban elhelyezkedni.

A falu - szemre és Iélekre kellemes benyomast téve -, széles utcéival, apoit parkjaival és drokzéldjeivel rendkiviil
latvanyos,. Kbzbiztonsaga j6, szolgéltatasai magas szinvonal(ak.

(forrés: wikipédia)



5.2 Foldrajzi elhelyezkedés, fekvés

Lajoskomarom Fejér megye
délnyugati részén, a Kaloz-igari
l6szhaton taldlhatd, a Balatontdl
30 kilométerre. A falu mély

 Lajoskomarom i ]
{ talajviz(i 16sz6s siksdgon fekszik,
a l6szréteg vizi hordalékra és
Pozicié Magyarorszig térképén homokos,  agyagos  pliocén

rétegekre épiilt. Vizei a hatakat hatarolé asszovdlgyben futnak, a felesleges
csapadékvizet a kézség déli hataran atfolyd Kutas-ér vezeti le,
Lajoskomarom az M7 autépalyarél Enying irdnyabdl érhetd el kzdton, illetve
a 64-es és a 63-as folthoz bekétduttal csatlakozik. Sidfok és a Balaton a
telepiiléstél 30 km, Székesfehérvar, a korondzé varos 50 km, Veszprém, a
Kirdlynék varosa 45 km, a fovéros, Budapest pedig 100 km tavolsagra
fekszik.

@ Lajoskomarom

Pozicic Fejér megye thrképén



[i Az ingatian bemutatasa

6.1 Ingatian kdrnyezete

Az értékelt ingatlan a telepiilés kdzpontjaban, a Komaromi utca 13. sz. alatt talalhatd. Megkdzelithetd az Enyingi
utca, Komdromi utca UGtvonalon, aszfaltozott uton. Megkézelitése személyautéval lehetséges. Kozvetlen
kornyezetében kozintézmények (Polgérmesteri Hivatal, orvosi rendelS, gyégyszertdr, miivel6dési haz, konyvtar),

kiskereskedelmi ingatlanok, vendéglaté egységek talalhaték.

6.2 Ingatlanpiaci kdornyezet

A lakdspiaci keresletet meghatarozé makrogazdasagi mutatok kézill a nemzetgazdasdgban foglalkoztatottak
szama 2025. év elején is historikusan magas szinten alakult, azonban a nemzetgazdasag dgazatainak széles
korében folytatédott az ires alldshelyek szamdnak csdkkenése, enyhitve a munkaerSpiac feszességét. A
versenyszféra bruttd atlagkeresete a korabbi éveknél mérsékeltebb iitemben emelkedik, a redlkeresetek azonban
2023 szeptembere 6ta ismét novekednek, tdmogatva a lakossagi beruhdzasok béviilését. Az allampapirpiacrol
jelentds volumenben felszabaduld lakossagi megtakaritasok is tdmogattdk a lakaspiaci kereslet élénkiilését. A
2024. negyedik negyedévében felfokozott befektetSi érdeklédés 2025 elsé negyedévében enyhiilt, a befektetsk
részvétele ismét kiegyensulyozottd valt a piac vevéi és elad6i oldaldn, amiben szerepet jatszhatott a
lakasbérbeadasi hozamok csbkkenése is. 2024 negyedik negyedévében a lakdsarak éves nomindlis ndvekedési
liteme orszagosan 15,1 szazalékot ért el, ezzel Eurdpai Unids ésszehasonlitisban Bulgéria utdn Magyarorszagon
ndttek legnagyobb mértékben a lakdsarak. Realértelemben 10,9 szézalékos emelkedés volt megfigyelhetd a
negyedik negyedévben. El6zetes adatok alapjan 2025 els6 negyedévében orszdgosan 15,0 szazalékot,
Budapesten pedig 19,2 szazalékot ért el az éves lakasar-dinamika, utobbi esetében negyedéves alapon is
rendkiviil magas, 8,7 szazalékos lakasaremelkedést mérhettiink. 2024 negyedik negyedévében orszagosan 14,3
szdzalékot ért el a lakdsarak fundamentumok &ltal indokolt szintt6l vald becsiilt eltérése, ami a harmadik
negyedévhez képest 1,7 szazalékpontos emelkedést jelent. A magas lakasar-dinamika kévetkeztében megdllt a
tulértékeltség 2023 eleje dta tartd folyamatos csokkenése. A lakdspiaci tilfiitottség novekedéséhez vezetett, hogy
a lakasédrak a bérleti dijakndl, a jévedelmeknél és az épitési kdltségeknél is gyorsabban emelkedtek 2024
folyaman.

(MNB Lakaspiaci jelentés, 2025, mdjus)



6.3 Az ingatlanok adatai (az ingatlan-nyilvantartasi lap szerinti allapot)
A 2025.06.03-n kelt, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal ltal kiadott E-hiteles tulajdoni lap — szemle mésolat
alapjan:

1009/2 hrsz:
Tulajdoni lap L. rész:

ﬂa_tlgrj mérete i e T654 m2 o ) A=t T
Ingatlan megnevezése Kivett gazdasagi épiilet, udvar

Tulajdoni lap II. rész (csak az ide vonatkozd részt jeloljiik):
Fehér Csaba (40/360), Fehér Balazs (40/360), Kovécs Zoltan
Tulajdonos (40/360), Ko;mane Stefké Teréz (192/360), Lajoskomarom
| Nagykézség Onkormanyzat (48/360)

Tulajdoni lap IIL rész (csak az |de vonatkozo részt JeIoIJuk)

| Igej_egxz_o hgzaj_ozat Ozvegyl jog — Fehér Mlhaly Arpadne _____
1010 hrsz:
Tulajdoni lap I. rész:

_Ingatlan mérete | 83 m2 "y
Ingatlan megnevezése Kivett lakéhaz

Tulajdoni lap II. rész (csak az ide vonatkozd részt jeldljiik):

| Fehér Csaba (40/360), Fehér Balazs (40/360), ‘Kovécs Zoltan
Tulajdonos ! (40/360), Kozmané Stefkd Teréz (192/360), Lajoskomdrom
i Nagykozség Onkormanyzat (48/360)

Tulajdoni lap II1. rész (csak az ide vonatkoz6 részt ]eIoI]uk)

Ozvegyi jog - Fehér Mihaly Arpadne
' o | Végrehaijtasi jog — 129.161,-Ft — Intrum Zrt.
Ericayeoliab e | Végrehajtasi jog — 573.395,-Ft; 431.135,-Ft — EOS Faktor Zrt.
| Ingatlan-nyilvantartasi eljards megsziintetése — Fehér Balazs

6.4 Az ingatlan jogi jellegének és beazonosithatésaganak részletezése
Az értékelt ingatlanok a tulajdoni lap és a FH térképmasolat alapjan egyérteimiien beazonosithatdk, kézteriiletrd
1009/2 hrsz korlatozasok nélkiil megkozelithetd. 1010 hrsz kizérdlag 1009/2 hrsz-en keresztiil kdzelitheté meg.

10



6.5 Az ingatlan leirasa, bemutatisa

A 1009/2 hrsz telek szabdlyos négyszog alaku, sik felszinii, belteriileti fekvésii, viz, villany, csatorna kdzmiivekkel
elldtott. Ezen ingatlanon keresztiil kézelithetd meg 1010 hrsz kivett lakéhaz.

Az 1009/2 hrsz-en talalhatd, kivett gazdasagi épiiletként nyilvéntartott lakéhdz és 1010 hrsz szerkezetileg és
funkciondlisan is egy egységet/lakéhdzat képez. Az épiilet az 1960-as években épiilt, foldszintes, tégla
szerkezetii, részben szinezett, részben vakolt homlokzatii. Tetd fa fedélszékes, cserép fedésii. Nyilaszaréi fa
szerkezet(iek, 2rtg livegezéssel. Fiités nem biztositott, kordbban fatiizelésii kalyhadkkal volt megoldott, melyekhez

kémény kiépitett. HMV-t villanybojler allija eld.

Az épiilet gyenge mliszaki és esztétikai dllapot, szakipari anyagok, burkolatok, allandé berendezési targyak
rossz, erdsen feldjitandé allapotliak. Lakhatashoz, komfortfokozathoz sziikséges funkcick nem adottak, konyha,
fiird6 és szobak OTEK szerinti funkcidjukat nem latjék el.

Tetdhéjalas tobb helyen hidnyos, mennyezeten és kémény korill ledzasok lathatok. Falszerkezeten tobb helyen
repedések lathatdk. Az épiilet hossziitavi allékonysdganak megbrzéséhez annak mieldbbi felljitasa sziikséges!

6.6 A vizsgalt ingatlan ismertetése miiszaki szempontbél

Az épiilet tagolddasa
Komfortfokozata
_Epitéséve
_Beépitési mod
_Eptésimed
_Mapozds
_Fiiggéleges teherhordé szerkezetek

s \L hagyoményos

foldszint
szﬁkséglgkés 7
| 1960s

oldalhatéron allé

savalap
[ tégla - L

Vizszintes teherhordé szerkezetek
_ Valaszfalak

Viz és hészigetelés

Padiéburkolatok !

Falburkolatok/feliiletképzések

Nyilaszard szerkezetek

fgfédém

bitumenes lemez vizszigetelés, hoszigetelés nem taldlhaté
' kerdmia, beton
festett, kerdmiaval burkolt

fa nyilaszaré szerkezetek, 2rt§ avheéﬂeﬁzﬂésse_l

Badogozas, vizelvezetés
_Belmagassdg
Szobaszam
Melegviz ellatas
Flités/h6 leaddk

Szellozés

6.7 Azingatlan kézmiiellatottsaga

| ~26m

hagyomanyos badogszerkezet, a vizelvezetés megoldott

2
| villanybojler

természetes szell6zési

Vizellatas
Szennyvizelvezetés
_Elektromos ellétés
Gazellatas
_ Telefon/hirkézlés

koziizemi, vizéraval rendelkezik

| kézcsatorna haldzatra csatlakoztatva.

nincs
| nincs
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7 Ertékbecslés

Az érték-megallapitas altalanos jellemzése
Az értékelés a TEGOVA altal javasolt médszer (EVS) és a terméfoldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozésara vonatkozd, tébbszér médositott, 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendeletnek ill. a mindenkor

e s

hatélyban Iév8 jogszabalyi elirdsoknak megfelelden késziilt.

7.1 Médszertan bemutatasa

7.1.1 Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci érték az a becsiilt dsszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idGpontjdban gazdat cserélhetne
hajlandésagot mutaté eladd és vevs kozott, tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcié keretében megfeleld
piacra bocsatast kovetden, amelynek soran mindkét fél jol informaltan, koriiltekintéen és kényszer nélkill
cselekedett.

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés f6 modszerként ires telkeknél, valamint
haszndlatbavételi engedéllyel rendelkezé laké-, vagy iidiilsingatlanokndl (lakésok, csalddi hézak, nyaralék) az
elfogadhatd, az egyéb médszerek kizardlag masodik, ellen6rz6 mddszerként alkalmazanddk. A  piaci
dsszehasonlité médszernél az értékmutaté a révidebb vagy hosszabb tavi piaci megitélés,

Az 8sszehasonlitdé adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtértént, konkrét és ismert adasvételi ligyletek
arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, ésszehasonlitasaval torténik.

Az dsszehasonlité adatokon alapulé médszer f6 Iépései:

- Az alaphalmaz kivalasztasa (a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé kdrnyezetben 1év6, azonos tipus( ingatlanok
Az atlagtd! jelentdsen eltérd széls6 értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni).

- Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése (csak azonos értékformakat /
jogokat szabad &sszehasonlitani Az 8sszehasonlité adasvételi drakat az éltaldnos forgalmi adé nélkil kell
figyelembe venni).

- Fajlagos alapérték meghatarozésa (az elemzett dsszehasonlité adatokbdl kell meghatarozni, altalaban
teriiletre vetitve).

- Ertékmédositd tényez6k elemzése (csak olyan jelent8s, értéket befolydsold tényezd vehetS fel, amely az
osszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzd).

- A fajlagos alapérték moédositasa, fajlagos érték szémitdsa (a mddositd tényezbk kozill az értéket
jelentGsen befolyasolékat fel kell tiintetni, hatasukat szamszeriien is meg kell hatarozni, ez alapjan kell
médositani a fajlagos alapértéket).

- Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Megieqyzés: Az Gsszehasonlité adatok felhasznaldsa adatvédelmi okokbdl csak nem beazonosithaté mddon
torténhet, a kinalati adatok sem tekinthetdk teljesen megbizhaténak, dsszehasonlitésra alkalmasnak, ezért ezek
felhasznaldsa soran szakértdi mérlegelés alapjan korrigalt értékeket vesziink figyelembe.

Ellendrzé moédszerként elsGsorban a hozamszémitason alapuldé médszert alkalmazzuk hasznalatbavételi

engedéllyel rendelkez6 (beépitett) ingatlanok esetén ill. a kéltségalapii médszert épiild ingatlan esetében.

7.1.2 Hozamalapi médszer

A hozam alapt szamitast f6 médszerként a kereskedelmi céll ingatlanok, irodak, irodahazak és raktarak forgalmi
értékének meghatérozasa soran alkalmazzuk. A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jévdbeni
hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriil§ kiadasok kiilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
értéket. Ezt tehetjiik bérleti dij, vagy lizleti nyereség alapon is. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik,
hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke. A jovedelemtermeld
képesség vizsgalata soran kétfajta szemléletméd alakult ki: az egyik egy naptari évre vonatkozé bevételeket és
kiadasokat vesz figyelembe (direkt tokésités), a masik tébb évet atfogd modszer (DCF). A két modell kdzds
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jellemzdje, hogy mindkettd esetében egy olyan tényezével tokésitjik a tervezett netté jévedelmeket, amely
aranyban &ll a vagyontargy tulajdonjoga alapjan varhaté befektetési kockézattal.
A hozamszamitas lépései 6sszefoglalva:

- Azingatlan Ilehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

- Ajovobeli bevételek és kiaddsok becslése hasznalati mddonként.

- JovGbeli pénzfolyamok feldllitisa hasznalati médonként.

- A tokésitési kamatldb meghatarozasa.

- A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

- Alegmagasabb jelenérték kivilasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.
Az értékelésnél az ingatlanok funkciGja melletti optimalis bérbe adhatdsag adatait hasznéljuk fel. A hasznositasbél
szarmazd rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci 6sszehasonlité adatok
felhasznalasaval hatarozzuk meg.
Az @sszehasonlité adatokbdl korrekcids tényezdk alkalmazasaval teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti
alapértéket hatdrozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl levonjuk a bériére 4t nem harithato,
rendszeres kiaddsokat és a kihasznélatlanségbdl adddé atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta

,,,,,,

Az alkalmazott t6késitési kamatlab - az ingatian funkcidja alapjan - az adott ingatlantdl, mint befektetéstl a piaci

v

szerepldk altal elvart megtériilési ratival egyenld, altaldban 9-15 % kézétt mozog.

7.1.3 Koltség alapa médszer

Epités (bovités, korszeriisités, feljitas) alatt Iév ingatlanok esetén is két médszer alkalmazandé. Ez esetben az
ingatlan vérhaté- és aktudlis forgalmi értékét is meg kell hatarozni. F6 médszerként ez esetben is a piaci
bsszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszert javasolt elfogadni, de elfogadhaté a piaci tényezokkel korrigalt
koltség alapl érték is. Ha a kdrnyezeti avulasi elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen mddszere a
jelentds becslési pontatlansdg miatt a hitelbiztositéki érték megéllapitdsara til kockdzatos, és ezért nem
alkalmazhaté. A vérhato forgalmi érték megallapitasanal abbdl a feltételezésbdl kell kiindulni, hogy az ingatlan a
(jogerds épitési engedélyezési) terveknek megfelelé miiszaki tartalommal mar 100%-ban elkésziilt. Ennek
megfelelden a koltség alapl értékelésnél a késziiltségi fokot 100%-osnak kell tekinteni, a befejezetlen allapot
miatt értékcsokkenés nem vehet$ figyelembe. A piaci &sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelésnél
ugyancsak 100%-0s késziiltségi fokot feltételezve, hasonlé ingatlanok dsszehasonlitasaval kell a forgalmi értéket
meghatarozni.

A koltségalapl érték-megkézelités iényege, hogy az ingatlan djra-eidallitasi koltségébsl le kell vonni az id6 miildsa
miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet értékét. Ennél a megkozelitésnél
az érték a bekeriilés Gsszege szerint alakul. Ez a médszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat.
Epités alatt 1évS Iétesitménynél, karosodott létesitménynél, takart miitargyndl, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas médszer nem &ll rendelkezésre.

A mddszer 5 épései:

- Atelekérték meghatérozasa (annak iires allapotban vald értékelésével),

- A felépitmény Ujraépitési vagy pétlasi koltségének meghatdrozasa (a potidsi koltség olyan szerkezeteket
és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjdban a meglévs funkcidk (de esetleg més
szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kéltséggel, de azonos hasznossaggal pétolhatéak
lennének. Az djraépitési koltségben a meglévé szerkezetek valtozatlan Gjrateremtésének kéltségeit kell
elgiranyozni, fliggetleniil azok jelenlegi hasznosuldsatél. A pétldsi és az Gjraépitési koltség egyiittesen:
djra-elallitasi koltség - altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat).

- Avuldsok szémitésa (harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkciondlis avulas és a kdrnyezeti avulds).

- A felépitmény Ujra-elGallitasi koltségébll az avulds levondsa és a telekértékkel valé Gsszegzése
eredményezi a kéltségalapon szémitott forgalmi értéket,
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7.2 Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa

7.3 Az alkalmazott médszer, sajatossagok
Az altalénos gyakorlatnak megfelelden a harom 6 értékelési médszer alkalmazhaté a vagyontargy valés piaci

értékének meghatarozasara.

7.4 A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés
Az ingatlan forgalmi értékének meghatérozasahoz hasonlé adottsagl ingatlanok értékesitési adatait vettiik

figyelembe.

7.5 Azingatlan értékndveld és értékcsokkentd tényezdi
Az ingatlan értéknévels- és csikkentd tényezéit a szamitasi tablazatban vettiik figyelembe.

7.6 Ertékmeghatarozas

Az alapteriilet szdmitasnal az Eurdpai Ertékelési Szabvanyok (EVS) Utmutatsait és a hazai hatélyos épitésiigyi
jogszabalyok eldirasait vettiik figyelembe.
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8 Azingatlan értékbecslésének dsszefoglalasa

e R el e N A AN Sl AR e B __

Az altalanos gyakorlatnak megfelelden egy vagyontargy értékét harom 6 értékelési médszer alkalmazaséval lehet
meghatarozni (kéltség-, piaci és jovedelem-megkézelitéssel).

Jelen esetben a vizsgalat targya egy lakéhaz. A megfelel6 6sszehasonlitisra alkalmas adat, valamint kindlati adat
hozzéférhetGsége miatt a piaci megkozelitésen alapuld és ellendrzésként a koltségmédszert is alkalmaztunk.

Ezen értékitéletiink sajat belsé gazdasagi déntéshozatal céljabdl lesz felhasznélva.
Az adott ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendenciai alapjan a megallapitott végleges valds piaci érték, folyamatos
hasznélatban a kévetkezo:

Fentiek alapjan a 8136 Lajoskomarom, Komaromi utca 13. 1009/2, 1010 hrsz alatti ingatlanok valés piaci
értékét a jelenlegi funkcidk figyelembevételével, igény-, per- és tehermentes éllapotban

8 300 000,- Ft
azaz nyolcmillié-haromszazezer forint 6sszegre

becsiiljiik.

A fenti eredmények részletes bemutatdsa a csatolt Gsszevont értékeld tablazatban talalhatd.
Meg kivanjuk jegyezni, hogy mas, a jelenlegi funkci6tdl eltérb felhasznalds, illetve szabadpiaci értékesités esetén
az ingatlan értéke a fentitdl eltérd is lehet.

15



LQ Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

Az értékelés kdmyezetvédelmi, geoldgiai, geodéziai és teriileti mérésekre, firasokra nem terjedt ki. Az értékelést
szemrevételezés és a Megbizé adatszolgltatdsai alapjan készitettiik. A rendelkezésiinkre bocsatott adatok,
dokumentumok, informécidk valéssagat és teljességét a Megbizé szavatolja.

Az értékelést kovetben bekévetkezett barmilyen nemii véltozdsokért —bontds, gazdasagi-erkdlcsi avulds,

gazdasagi-kornyezeti kériilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotdl eltérd hasznalat, dllagromlas, miiszaki-
fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités- melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallaiunk.

A helyszini szemle sordn foldmérés, teriiletmérés, feltards vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem
tortént, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges veszélyes anyagok jelenléte)
az értékelést nem érintik. Jogi vizsgalatot az dtadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztiink.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok, mint tudomésunk szerint
helytalléak keriiltek felhasznalasra teljes kord ellenérzés nélkiil.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljat szolgaljak és segitenek
megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megéllapitdsokat vagy részleteket
kiragadni, és 6nmagukban felhasznalni nem szabad. Ezen értékelési szakvélemény Megbizé és Megbizott egyiittes
beleegyezésével adhat6 ki harmadik személynek.

Feltéteztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalog, vagy egyéb kételezettség
azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettlink jelentésiinkben.

Az értékeld altal meghatdrozott érték semmilyen osszefiiggésben nincs a megbizési dij nagysagaval. Az
értékmeghatarozast nem befolyasoltdék a Megbizé személyes szempontjai, a szakérté mindettdl fiiggetleniil
llapitotta meg fenti értéket.

Ezen vagyonértékeld jelentés el6zetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben nem publikélhats,
a megadottdl eltérd célra nem hasznalhatd.

|
{

Az értékelés ddtuma | 2025.06.17.

Aldiras:
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10 Meliékletek

10.1 Szamitasi tablazatok és helyiség kimutatas

eriilet-kirnutatas

Helyiség . N ) i Redukalt

ieneint L Szint Alapteriilet Padléburkolat Allapot Y% teriilet

Konyha foldszint 16,34 kerimialap gyenge 100% 16,34
El6szoba foldszint 11,63 keramialap gyenge 100% 11,63
Szoba foldszint 22,31 beton gyenge 100% 22,31
Kozlekedd foldszint 9,47 kerimialap gyenge 100% 9,47
Fiirdd, we foldszint 4,76 keramialap gyenge 100% 4,76
Szoba foldszint 23,10 beton gyenge 100% 23,10|
Tarolo foldszint 13,68 beton gyenge 20% 2,74
Tarol foldszint 4,33 beton gyenge 20% 0,87
Tarolod foldszint 4,04 beton gyenge 20% 0,81
109,7 m2 (92,02 m2
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&l
Adat jellege / datuma Vizsgilt ingatlan Realizalt adat 1 2023 Realizalt adat | 2024 | Kinalati adat [ 2025
Irdnyitészam 8136 8136 8136 8136
Telepiilés Lajoskoméarom Lajoskomdarom Lajoskomarom Lajoskomdrom
Kozteriilet neve Komaromiuta 1. Koztarsasag utca Széchenyi uta Szédhenyi uta
Ingatlan tipusa csalidi haz csaladi haz csaladi haz csalddi haz
Telek teriilet 737 m2 2205 m2 1159 m2 1600 m?2
Redukalt alapteriilet 92,02 m2 92 m2 99 m2 95 m2
Eladisi/kindlati dr 11,5 mill Ft 19 mill Ft 20 mill Fe
Inflidékorrekdo 5%
Kindlati 4r korrekd6 -15%
Fajlagos ar 131 250 Ft/m2 191919 Ft/m2 178 947 Ft/m2
Kémyezeti 5%
Epités éve
Allapot -15% -30% 25%
Q Komfortfokozat -10% -10% -10%
= Telekm éret miatt 5% 5%
-
-
S
] PL: befejegetlenség,
Egyéb panorima, emeleti | jogijelleg miatt | -10%  |jogijelleg miatt | -10% | jogi jelleg miatt | -10%
elhelyeskedes, jelleg. ..
Alapteriilet
Korrigilt fajlagos ar 90 249 Ft/m2 85 313 Ft/m2 95 960 Ft/m2 89 474 Ft/m2
lito alapt m 8 300 000 Ft
Az értékelt ingatlan dllapota, kom fortfokozata és jogi jellege miatt indokolt a 30%-ot meghaladé kosrekddk alkalmazasa.
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Adat forrds Vizsgilt telek Kinglati adat] 2025 ‘Kiné.lati adat} 2025 *Kinélati adat} 2025
Telepiilés Lajoskomarom Lajoskomirom Lajoskomarom Szabadhidvég
Kozterilet Komiromi utea 1. Komiéromiuta Zrinyi utca Bart6k Béla utca
Ko6zmiGvek 6sszkdézmG viz,vill sat 6sszkozmil vill
o | Telekméret 737 m2 800 m2 2151 m2 1202 m2
:'g‘ Telek ar 6,7 mill Ft 13,5 mill Ft 6 mill Ft
k- Kindlati/inflid6 -10% 10% -10%
io’ %04 Infrastruktara 10%
a E Komyezet 5% 5% 10%
Mo Telek teriiletkiilénbség 10% 25% 15%
zartkerti fekvés miatt
Fajlagos 4r: 7 522 Ft/m2 8794 Ft/m2 7 531 Ft/m2 6 240 Ft/m?2
Telekérték: 5 500 000 Ft
Epﬁl’etrész NMEmeverts Nettf’: Ujraﬁléél’litési Avultsigok Fdél?itfrxény
szama alapterilet koltség fizikei | piad h. || ke érték
! foldszint 101,29 m2| 350000 Ft/m2| 50% | 20% | 15% 5317 725 Ft
% 2
% 3
3 4
= 5
ké P
i
NS 8
9
10
Felépitmények koltség alapn értéke: 5 300 000 Ft
10 800 000 Ft
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10.2 Tulajdoni lap
B OEUAAI W HI LI ) AT G { - :‘

Lechner Nonproftt KR. - Foldhivatal

Fejér Varmegyei Kormdnyhivatal
Sarbogérd Hosdk tere 17. Pf. 24, Oldak: 1/4
Erhiteles tulajdond 1ap- Szemle misolat
Megrendelés szin30005/12178/2025
2025.06.03
LAJOSKOMAROM Szektor: 61
Belteriilet 1009/2 helyrajzi szdm
8136 LAJOSKOMAROM FKomdroml uteca 13/A. *feldlvizsgdlat alart*
LRESZ
1. Az ingetlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.joév. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£1i13. ter. kat.jdv
ha m2 k.£i11
. Kivett gazdasagi éplilet, udvar 1] 654 0.00
LRESZ

3, tulajdoni hényad: 30/360
bejegyzd hatirozat, érkezési idS: 36086/2001.10.17
eredeti hatdérozat: 3843/1985.11.18
jogeim: &rdklés tulajdoni hényad: 0/1 3843/1985.11.18
jogeim: tulajdonkézdsség megszintetése tulajdoni hényad: 1/1
jogéllas: tulajdonos
név : Fehér Csaba
szfil. :
a.név
cim t

4. tulajdoni hényad: 30/360
bejegyzd hatérozat, érkezési 4d®: 36086/2001.10.17
eredeti hatérozat: 3843/1985.11.18
jogeim: ér&klés tulajdoni hényad: 0/1 3843/1985.11.18
jogeim: tulajdonkézdsség megsziintetése tulajdoni hanyad: 1/1
jogAilds: tulajdonos

név : Fehér Baldgs
sz.név: Fehér Baldzs
szil, 1

a.név :

cim

S. tulajdoni hényad: 30/360
bejegyzd hatérozat, érkezési id®: 36086/2001.10.17
eredeti hatdrozat: 3843/1985.11.18
jogeim: 8rdklés tulajdoni hényad: 0/1 3843/1985.11.18
Jogeim: tulajdonkdz8eség megszintetése tulajdoni hényad: 1/1
jogéllds: tulajdonos
név ; Kovacs Zoltén
az.név: Kovdcs Zoltén
s2Ul. :
a.név
cim :

Folytatis » kivetkezd lapon
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Fejér Varmegyei Korményhivatal

Sarbogénd Hosbk tere 17. PE. 24, Oldat: 2/4
Erhiteles tulajdoni 1ap - Szemle misolat
Megrendelés szAnt30005/12178/2025
‘ 2025.06.03
LAJOSKOMAROM Sazektor : 61
Belteriilet 1009/2 helyrajzi szém
Folvtatis xz eloz0 1aprol
NLRESZ
6. tulajdoni hényad: 126/360

bejegyz& hatérozat, érkezési id5: 36086/2001.10.17

eredeti hatérozat: 32241/1993.06.10

jogcim: Br&klés tulajdoni hanyad: 0/1  32241/1993.06.10
jogeim: tulajdonkézdsség megszintetése tulajdoni hényad: 1/1
jogéllds: tulajdonos

név  : Kozméné Stefké Teréz

az.név: :

sz{dl. :

a.név :

cim

. tulajdoni hényad: 10/360

bejegyzt hatdrozat, érkezési idb: 36086/2001.10.17

eredeti hatdrozat: 32521/2001.04.12

jogeim: 8rdklés tulajdoni hényad: 1/1

jogcim: tulajdonk&zdsség megsziintetése tulajdoni hanyad: 1/1
jogéllés: tulajdonos

névy : Fehér Csaba

szlil. :
a.név :
cim

tulajdoni hényad: 10/360

bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 36086/2001.10.17

eredeti hatérozat: 32521/2001.04.12

jogeim: dréklés tulajdoni hényad: 1/1

jogeim: tulajdonkdzdsség megsziintetése tulajdoni hanyad: 1/1
JogAllas: tulajdonos

név : Pehér Balézs

sz.név: Pehér Balézs

sz{il,
a.név
cim

10.

tulajdoni hényad: 10/360
bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 36086/2001.10.17
eredeti hatérozat: 32521/2001.04.12
jogcim: 6rdklés tulajdoni hényad: 1/1
jogcim: tulajdonkdzdsség megsziintetése tulajdoni hényad: 1/1
Jogdllés: tulajdonos

név : Kov&cs Zoltén
sz.név: Rovécs Zoltén
szll. :
a,név :
cim B

Folvtutis s kihetkezd lapon
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Fejér Varmegyei Kormanyhivatal

Sérbogérd Hosok tere 17. PE. 24, Oual: 374
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/12178/2025
2005.06.03
LAJOSKOMAROM Szektor : 6l
Belteriilet 1009/2 helyrajzi szém
Folvtaths sz eldat aprol
LRESZ

11, tulajdoni hényad: 30/360
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36086/2001.10.17
eredeti hatérozat: 32521/2001.04.12
jogcim: o6rdklée tulajdoni hényad: 1/1
jogeim: tulajdonkdzdsség megsziintetése tulajdoni hényad: 1/1
jogéllda: tulajdonos
név ! Kozméné Stefkd Terédz
sz.név;
szdl. :
a.néy :
cim H

12. tulajdoni hanyad: 48/360
bejegyzd bhatdrozat, érkezési idd: 34518/2003.05.29
jogeim: hagyatéki hitelezdi igény kielégitése
jogdllds: tulajdonos
név: NAGYKOZSEGI ONKORMANYZAT
cim: 8136 LAJOSKOMAROM Komdromi utca 4
tdrzsszém: 15362515

13, tulajdoni hinyad: 36/360
bejegyzt hatérozat, érkezési ids: 21682/2/2012.02.24
jogeim: brdklés
utalds: II /1.
jogallds: tulajdonos

név : Kozmhné Stefké Teréz
sz.név:

szil.

a.név :

cim

WMRESZ
1. Dbejegyzd hatérozat, érkezési ido: 36086/2001.10.17

Onél11é szdveges bejegyzés keletkezett az 1009 hrsz-b3l.

2. bejegyzt hatdrozat, érkezési idd: 36086/2001.10.17
eredeti hatdrozat: 3843/1985.11.18
Ozvegyi jog
utslés: II /3-5,
jogosult:
név : Fehér Mihdly Acpédné
8z.név:
gzdl. :
a.név :
cim B

Folvtaths a kdvetiezs lapon
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Fejér Varmegyei Kormanyhivatal

Sarbogdrd Hosok tere 17. Pf. 24, Oldak 44
E-hiteles tulajdoni Iap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/1217872025
2025.06.03
LAJOSKOMAROM Szekior : 61
Belterilet 1009/2 helyrajzi szém
Folvtatis 2z eltzd lnprél

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadést megeldzs napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban gzerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mAsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Bz az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min8sdl hiteles bizonyitd erej@ dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatbsdgi elijdrés céljdbdl kerfilt kiadAsra. Mésra nem hasznélhaté.

TULAIDON! LAP VIGE
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Fejér Varmegyei Konmdnyhivatal

LA AU WU

Lechner Nonprofh Kft. - Fiidhivatal

Sarbogard Hostk tere 17. PL 24, Oldal: 1/4
E-hiteles tulajdoni fap- Szemle mésolat
Megrendelés szanc30005/12180/2025
2025.06.03
LAJOSKOMAROM Sa=ktor: 6l
Belteriilet 1010 helyrajzi szém
8136 LAJOSKOMAROM Komédromi utca 13/B. “fellllvizsgdlat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelései Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat.jév
ha m2 k.£il1
. Kivett lakéhéz 0 83 a.00
LRESZ

12. tulajdoni hényad: 30/360
bejegyz8 hatdrozat, érkezési id®: 3843/1985.11.18
jogeim: &rdklés
joghllés: tulajdonos
név  : Fehér Csaba
szq4l. :
a.név :
cim 1

13. tulajdoni hanyad: 30/360
bejegyzd hatérozat, érkezési idS: 3843/1985.11.18
jogcim: 8rdklés
jogadllas: tulajdonos

név : Fehér Balézs
sz.név: Pehér Balazs
sz#l. :
a.név
cim t

14. tulajdoni hényad: 30/360
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 3843/1985.11.18
jogcim: &xrdklés
jogéllée: tulajdonos
név : Kovécs Zoltén
sz.név: Kovace Zoltan
azll.
a.név i
cim K

15. tulajdoni hényad: 126/360
bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 32241/1993.06.10
jogcim: Srédklés
jogallds: tulajdonos
név : Kozméné Stefké Teréz
sz .név: '
szlil, :
a.név :
cim 3

Folytaths s kivetkezs lapon
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Fejér Vanmegyei Konményhivatal

Sarbogérd Hosok tere 17, PF. 24. Oidal: 2/4
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésoist
Megrendelés szAm:30005/12180/2025
2025.06.03
LAJOSKOMAROM Szektor: 6
Belterilet 1010 helyrajzi szdm
Folytatks az el6zb lagrol
LRESZ

17. tulajdoni hényad: 10/360
bejegyzd hatdrozat, érkezési i1ds: 32521/2001.04.12
jogeim: Brdklés
utalés: IT /5, II /11.
jogéllds: tulajdonos
név : Fehér Csaba
szll. :
a.név :
cim F

18. tulajdoni hényad: 10/360
bejegyzb hatérozat, éxkezési ids: 32521/2001.04.12
jogeim: Srdklés
utalds: II /5, IT /11.
jogd&llés: tulajdonos

név  : Fehér Balazs
sz.név: Fehér Balfzs
szil, : .

a.név :

cim

19. tulajdoni hényad: 10/360
bejegyz8 hatérozat, érkezési idd: 32521/2001.04.12
Jogcim: 6rodklés
utalds: II /5, II /11.
jog&llds: tulajdonos
név  : Kovécs Zoltén
sz.név: Kovécs Zoltan
szil,
a.név :
cim

20. tulajdoni hényad: 30/360
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 32521/2001.04.12
jogeim: SBrdkilés
utalds: II /5, II /11,
JjogAllés: tulajdonos
név : Kozmdné Stefkd Teréz
8z.név:
szll. :
a.név :
cim

Folvtatis 2 kvetkezd lapon
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Fejér Varmegyei Konmanyhivatal

Sarbogérd Hossk tere 17, PE. 24. Oldat: 3/4
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/12180/2025
2025.06.03
LAJOSKOMAROM Szktor : 61
Belterilet 1010 helyrajzi szém
Folytaths az ¢l3ed taprét
LRESZ

21. tulajdoni hényad: 48/360
bejeqyzd hatédrozat, érkezési i1dd: 34518/2003.05.29
jogcim: hagyatéki hitelezdi igény kielégitése
jogallas: tulajdonos
név: NAGYKOZSEGI ONKORMANYZAT
cim: 8136 LAJOSKOMARCOM Koméromi utca 4
tdrzegzém: 15362515

22. tulajdoni h&nyad: 36/360
bejegyzd hatdrozat, érkezési id¥: 31682/2/2012.02.24
jogeim: brdklés
utalds: II /7.
jogéllds: tulajdonos
név : Kozméné Stefké Teréz
8z .0név:
szUl. :
a.név :
cim :

HLRESZ
4. bejegyzd hatérozat, érkezési idp: 3843/1985.11.18
bzvegyi jog
utalds: II /12-14.
jogosult:
név  : Fehér Mihdly Arpadné
8z .16V
sz{il. :
a.név
cim :

6. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34257/2/2017.06.01
Végrehajtdsi jog 129 161 FT,azaz szézhuszonkilencezer-szdzhatvanegy FT fakbvetelés és
jarvlékai erejéig.
Princes Jéncs ®nélld birds&gi végrehajtéd vh.sz.: 088.V.0132/2017/48.
utalds: II /14, II /39.
jogosult:
név: INTRUM ZARTROROEN MOKODS RESZVENYTARSASAG torzsszém: 12935181
cim  : 1139 BUDAPEST Fiagtyik utca 4-8.

8. bejegyz® hatérozat, érkezési ids: 101408/2/2022,01.26
végrehajtdsi jog 573 395 FT,azaz &tszédzhetvenhiromezer-hdromszézkilencvendt FT és jArulékai
erejéig .
Dr. Wdlfinger Ottéd Végrehajtéi Irodkja, 8000 Székesfehérvérx, zichy liget 1. 1/1..
056.V.1544/2021/42.
utalés: II /12, II /17.

jogosult:
név: BOS FAKTOR MAGYARORSZAG ZRT. t¥rzsszém: 14220438
cim : 1132 BUDAPEST Véci Gt 30

Folytatés a kivetkezd lapon
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Fejér Varmegyei Korményhivatal

Sérbogérd HEsok tere 17. PE. 24, Oldak: 4/4
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szin30005/12180/2025
2025.06.03
LAJOSKOMAROM Szektor : 61
Belterlet 1010 helyrajzi szém
Folytaths az eltad laprot
MRESZ

9. bejegyz® hatérozat, érkezésgi ids: 105202/2/2022.04.28
Végrehajtési jog 431 135 FT,azaz négyszézharmincegyezer-szézharmincdt FT és jarulékai
erejéig .
Dr. Egyed Zsolt Végrehajtbi Iroddja,, vhit.: 180.V.0274/2022/48.
utalés: II /13, II /18.

jogosult:
név: EOS FAKTOR MAGYARORSZAG ZRT. tdrzsszém: 14220438
cfm : 1132 BUDAPEST Véci Gt 30

11. bejegyzd hatérozat, érkezésl 1ds: 100702/3/2025.01.27
Ingatlan-nyilvéntartési eljéris megszintetése
Végrehajtasi jog tdrlése irént kezdeményezett ingatlan-nyilvantartési eljédrés megszintetése.
utalds: II11/9.
jogosult:
név : Fehér Balézs
8z.név: Pehér Baldzs
sz, :
a.név :
cim

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle miAgolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamermyi bejegyzést tartalmazza. Bz az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min®sil hiteles bizonyitd erejl dokumentummak, Bz a tulajdoni lep
kdzigazgatési hatbdshgi eljérds ¢é1j4b6)l kerfilt kiadésra. MAsra nem hasznélhatd.

TULAYDONI LAP VEGE
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10.3 Térképmasolat

LR UIRTUIU ) LI LU,

Lechner Nonproflt Kft. -~ FSidhivatel

Fejér Varmegyei Korményhivatal
Sérbogérd Hosok tere 17. Pf. 24.

E-hiteles térképmaésolat - Teljes masolat
2025.06.03 1421:24
Helymiz szam:  LAJOSKOMAROM belteritlet 1009/2

Méretardny: 1: 1000

Megreadelés szhm: 7/251/2025
Térmajzszim: 14562330002025

A térképmisolat a kisdss idopontjiban megegyezik azingatlan-nyilvé 4si térképi adatbézis tartalmival A
tétképmésolat méretek levétekere nemhasmélhaté!
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10.4 Alaprajz
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10.5 Térképek

cime: 8136 Lajor n, Komaromi utca 13.
Hrsz: 100972, 1010

Megyetérkép
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| Ingatian cime:| 8136 ndrom, Koméromi utca 13.
Hrsz: | 1009/2, 1010

Térképrésziet

—g A -
L )
.

- @

Mihoidkép
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10.6 Foték

fényképek

INGATLAN CIME:

8136 Lajoskomarom

Komaromi utca 13,

I 100972, 1010 |

Utcafront
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fényképek

INGATLAN CIME:
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8136 Lajoskomarom

INGATLAN CIME:
fényképek e

Koméromi utca 13.

20250817 |HRSZ: _

100572, 1010

13. Ledzéds mennyezeten 7

o m\

Leszakadt mennyezet vakolat

2 Feivizesedés

18.

Firdd, wo
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8136 Lajoskomérom

fényképek ,:OGA | = Komdromiutea 13.
Datum 2025.06.17 |HRSZ.: | 1009/2, 1010

2. Repedés 2, Térold
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8136 Lajoskomarom

Komaromi utca 13.

INGATLAN CIME:
fényképek |5mn

2025.06.17 |HRSZ:

| 1009/2, 1010

"Hullamos" tetészerkezet

Villanyéra
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8136 Lajoskomarom

Koméromi utca 13.

INGATLAN CIME:
fényképek IBM‘

20250647 |HRSZ:

100972, 1010
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Fejér Varmegyei Kormanyhivatal - 3
Sérbogard Hosok tere 17. P 24.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2025.06.03 14:21:24
Helyrajzi szam: LAJOSKOMAROM belteriilet 1009/2 Megrendelés szam: 7/251/2025

Méretarany: 1: 1000 TérmajzszAm: 14562330002025

A térképmisolat a kiadas iddpontjaban megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmival A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhatd!
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Fejér Varmegyei Kormanyhivatal .
Sarbogard Hosok tere 17. Pf. 24. Oldal: 1/4
Fhiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/12178/2025

2025.06.03
LAJOSKOMAROM Szektor : 61
Belteriilet 1009/2 helyrajzi szam
8136 LAJOSKOMAROM Komdromi utca 13/A. "fellilvizsgalat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£1i11. ter. kat.jév
ha m2 k.£fill
Kivett gazdasdgi épililet, udvar 0 654 0.00
ILRESZ

3. tulajdoni hényad: 30/360
bejegyzd hatadrozat, érkezési i1dsd: 36086/2001.10.17
eredeti hatdrozat: 3843/1985.11.18
jogcim: 8r&klés tulajdoni hényad: 0/1 3843/1985.11.18
jogcim: tulajdonkdzdsség megsziintetése tulajdoni hényad: 1/1
jogdllés: tulajdonos
név : Fehér Csaba
szil.
a.név :
cim

4. tulajdoni hanyad: 30/360
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36086,/2001.10.17
eredeti hatdrozat: 3843/1985.11.18
jogcim: &rdklés tulajdoni hényad: 0/1 3843/1985.11.18
jogcim: tulajdonkdzdsség megszilintetése tulajdoni hanyad: 1/1
jogdllés: tulajdonos
név : Fehér Balédzs
sz.név: Fehér Balézs
szll.
a.név : .
cim

5. tulajdoni hanyad: 30/360
bejegyz8 hatdrozat, érkezési ids: 36086/2001.10.17
eredeti hatdrozat: 3843/1985.11.18
jogcim: dr&klés tulajdoni hényad: 0/1 3843/1985.11.18
jogeim: tulajdonkdzdsség megsziintetése tulajdoni hényad: 1/1
jogdllas: tulajdonos
név : Kovacs Zoltén
sz.név: Kovacs Zoltéan
szil.
a.nev

.

clm

Folytatas a kovetkezd lapon



Fejér Varmegyei Kormanyhivatal

Sarbogard Hos ok tere 17. Pf. 24. Oldal: 2/4
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/12178/2025
2025.06.03
LAJOSKOMAROM Szektor: 61
Belteriilet 1009/2 helyrajzi szdm
Folytatis az el6zd laprol
LRESZ
6. tulajdoni hédnyad: 126/360

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36086/2001.10.17

eredeti hatédrozat: 32241/1993.06.10

jogeim: 6rdklés tulajdoni hanyad: 0/1 32241/1993.06.10
jogcim: tulajdonkdzdsség megsziintetése tulajdoni hényad: 1/1
jogdllds: tulajdonos

név : Kozméné Stefkd Teréz
sz.név:
szil.
a.név :
cim
8. tulajdoni hényad: 10/360
bejegyz& hatarozat, érkezési i1d®: 36086/2001.10.17
eredeti hatdrozat: 32521/2001.04.12
jogcim: ®rdklés tulajdoni hanyad: 1/1
jogeim: tulajdonkdzdsség megsziintetése tulajdoni hanyad: 1/1
jogdlléds: tulajdonos
név : Fehér Csaba
szil.
a.név :
cim
9. tulajdoni hényad: 10/360
bejegyz® hatédrozat, érkezési idd: 36086/2001.10.17
eredeti hatédrozat: 32521/2001.04.12
jogcim: ordklés tulajdoni hanyad: 1/1
jogcim: tulajdonkdzdsség megsziintetése tulajdoni hanyad: 1/1
jogédllas: tulajdonos
név : Fehér Balazs
sz .név: Fehér Baléazs
szlil.
a.név : .
cim
10. tulajdoni hanyad: 10/360

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36086/2001.10.17

eredeti hatédrozat: 32521/2001.04.12

jogcim: 6rdklés tulajdoni hényad: 1/1

jogeim: tulajdonkdzodsség megsziintetése tulajdoni hényad: 1/1
jogdllds: tulajdonos

név : Kovécs Zoltén
sz.név: Kovdcs Zoltén
szil.

a.név :

cim

Folytatds a kivetkezd lapon
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Fejér Varmegyei Korményhivatal
Sarbogard Hosok tere 17. PE. 24. Oldal:

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle méasolat
Megrendelés szam:30005/12178/2025

3/4

2025.06.03
LAJOSKOMAROM Szektor : 61
Belteriilet 1009/2 helyrajzi szam
Folytatis az el6zo laprol
ILRESZ

11. tulajdoni hényad: 30/360
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 36086/2001.10.17
eredeti hatdrozat: 32521/2001.04.12
jogcim: drdklés tulajdoni hényad: 1/1
jogcim: tulajdonkdzdsség megsziintetése tulajdoni hényad: 1/1
jogédllas: tulajdonos
név : Kozmané Stefkd Teréz
sz.név:
sziil. :
a.név :
cim

12. tulajdoni hényad: 48/360
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 34518/2003.05.29
jogcim: hagyatéki hitelezdi igény kielégitése
jogAdlléds: tulajdonos
név: NAGYKOZSEGI ONKORMANYZAT
cim: 8136 LAJOSKOMAROM Komdromi utca 4
térzsszam: 15362515

13. tulajdoni hé&nyad: 36/360
bejegyz® hatdrozat, érkezési idd: 31682/2/2012.02.24
jogcim: drdklés
utaléds: II /1.
jogédllas: tulajdonos
név : Kozméné Stefkd Teréz
sz.név:
szil.
a.név :
cim

ML RESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36086/2001.10.17

Ondlld szdveges bejegyzés keletkezett az 1009 hrsz-bdl.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36086/2001.10.17
eredeti hatdrozat: 3843/1985.11.18
Ozvegyi jog
utaléds: II /3-5.
jogosult:
név : Fehér Mihadly Arpadné
sz.név: .
szil.
a.név :
cim

Folytatis a kovetkezd lapon



Fejér Varmegyei Konnénjﬁivatal
Sarbogard Hos 6k tere 17. Pf. 24. Oldal: 4/4
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szim:30005/12178/2025
2025.06.03

LAJOSKOMAROM Szektor : 61

Belteriilet 1009/2 helyrajzi szim

Folytatis az el6zd laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejil dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatédsi hatéségi eljards céljdbdl keriilt kiaddsra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE
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Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Sérbogard Hosok tere 17. Pf. 24. Oldal: 1/4
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/12180/2025

2025.06.03
LAJOSKOMAROM Szektor : 61
Belteriilet 1010 helyrajzi szam
8136 LAJOSKOMAROM KomAromi utca 13/B. "fellilvizsgadlat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£f1i11. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakdhaz 0 83 0.00
ILRESZ

12. tulajdoni hanyad: 30/360
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 3843/1985.11.18
jogcim: &rdklés
jogdllés: tulajdonos
név : Fehér Csaba
szil.
a.név :

s

clm

13. tulajdoni hanyad: 30/360
bejegyzd hatdrozat, érkezési id8: 3843/1985.11.18
jogcim: drdklés
jogédllés: tulajdonos
név : Fehér Baldzs
sz.név: Fehér Baldzs

szUil. :
a.név :
cim

14. tulajdoni hényad: 30/360
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 3843/1985.11.18
jogcim: drdklés
jogédllds: tulajdonos
név : KovAcs Zoltan
sz.név: KovAcs Zoltén
szUl.
a.név
cim :

15. tulajdoni héanyad: 126/360
bejegyzd hatarozat, érkezési id8: 32241/1993.06.10
jogcim: 6rdklés
jogdllds: tulajdonos
név : Kozmané Stefkd Teréz
sz .név:
szil.
a.név :
cim :

Folytatis a kivetkezo lapon



Fejér Vanmegyei Kormanyhivatal

Sarbogard Hos ok tere 17. Pf. 24, Oldal: 2/4
E-hiteles tulajdoni 1ap- Szemle masolat
Megrendelés szim:30005/12180/2025
2025.06.03
LAJOSKOMAROM Szektor: 61
Belteriilet 1010 helyrajzi szam
Folytatis az eldzo laprol
LRESZ
17. tulajdoni hényad: 10/360

bejegyz® hatdrozat, érkezési idd:

jogcim: drdklés
utalds: II /5, II /11.
jogédlléas: tulajdonos

32521/2001.04.12

név : Fehér Csaba
szliil.
a.név :
cim
18. ‘tulajdoni hényad: 10/360

bejegyz® hatédrozat, érkezési idd:

jogcim: o6roklés
utalds: II /5, ITI /11.
jogédllés: tulajdonos

név : Fehér Baldzs
sz.név: Fehér Baldzs
szlil.

a.név :

cim

32521/2001.04.12

19.

tulajdoni hényad: 10/360

bejegyz® hatdrozat, érkezési idd:

jogcim: &rdklés
utaléds: II /5, ITI /11.
jogédllas: tulajdonos

név : Kovacs Zoltén
sz.név: Kovacs Zoltén
szil.

a.név :

cim

32521/2001.04.12

20.

tulajdoni hényad: 30/360

bejegyz® hatédrozat, érkezési ids:

jogcim: &rdklés

utalds: II /5, IT /11.
jogédllds: tulajdonos

név : Kozméné Stefkd Teréz
sz.név:

szil.

a.név :

cim : _

32521/2001.04.12

Folytatds a kovetkezd lapon
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Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Sarbogard Hos ok tere 17. Pf. 24. Oldal: 3/4
FE-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat

Megrendelés szam:30005/12180/2025

2025.06.03
LAJOSKOMAROM Szektor: 61
Belteriilet 1010 helyrajzi szidm
Folytatss az el6z8 laprél
ILRESZ

21. tulajdoni hényad: 48/360
bejegyz® hatdrozat, érkezési idd: 34518/2003.05.29
jogcim: hagyatéki hitelezdi igény kielégitése
jogédllas: tulajdonos
név: NAGYKOZSEGI ONKORMANYZAT
cim: 8136 LAJOSKOMAROM Komédromi utca 4
térzsszédm: 15362515

22. tulajdoni hényad: 36/360
bejegyz®d hatdrozat, érkezési idd: 31682/2/2012.02.24
jogcim: drdklés
utalds: II /7.
jogdllas: tulajdonos
név : Kozmidné Stefkd Teréz
sz.név:
szll,
a.név :
cim

IMRESZ
4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 3843/1985.11.18
Ozvegyi jog
utalas: II /12-14.
jogosult:
név : Fehér Mih&ly Arpédné
sz .név: i
szil.
a.név :
cim

6. bejegyz®d hatarozat, érkezési ids: 34257/2/2017.06.01
Végrehajtdsi jog 129 161 FT,azaz szdzhuszonkilencezer-szdzhatvanegy FT fdkdvetelés és
jarulékai erejéig.
Princes Janos 6nalld birbdsdgi végrehajtd vh.sz.: 088.V.0132/2017/48.
utalds: II /14, II /19.

jogosult:
név: INTRUM ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG tdrzsszém: 12935181
cim : 1139 BUDAPEST Fiastydk utca 4-8.

8. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 101408/2/2022.01.26
Végrehajtdsi jog 573 395 FT,azaz dtszdzhetvenhdromezer-hidromszdzkilencvendt FT és jarulékai
erejéig
Dr. Wdlfinger Ottd Végrehajtdi Iroddja, 8000 Székesfehérvar, Zichy liget 1. 1/1.,
056.V.1544/2021/42.
utalés: II /12, II /17.

jogosult:
név: EOS FAKTOR MAGYARORSZAG ZRT. t&rzsszam: 14220438
cim : 1132 BUDAPEST Vaci Ut 30

Folytatds a kovetkezo lapon



Fejér Varmegyei Kormanyhivatal

Sarbogard Hosok tere 17. Pf. 24. Oldal: 4/4
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/12180/2025
2025.06.03
LAJOSKOMAROM 61
Belteriilet 1010 helyrajzi szam
Folytatis az elozd laprél
MRESZ
9. bejegyzd® hatadrozat, érkezési idd: 105202/2/2022.04.28

végrehajtasi jog 431 135 FT,azaz négyszézharmincegyezer- -szdzharmincdt FT és jarulékai

erejéig .
Dr. Egyed Zsolt Végrehajtdéi Irodédja,, vhil.: 180.V.0274/2022/48.
utalds: II /13, II /18.

jogosult:
név: EOS FAKTOR MAGYARORSZAG ZRT. tdrzsszam: 14220438
cim : 1132 BUDAPEST VAci 4t 30

11.

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 100702/3/2025.01.27
Ingatlan-nyilvéntartési eljérés megsziintetése

Végrehajtési jog tdrlése irdnt kezdemenyezett ingatlan-nyilvéantartési eljards megsziintetése.

utalds: III/O.
jogosult:
név : Fehér Balézs
sz.név: Fehér Balazs
szll.
a.név :
cim

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiaddst megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatésdgi eljérés cé1jabdl keriilt kiadésra. Mésra nem haszndlhaté.
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